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IGAZGATOSAGI JELENTES
A T.S. APARTMAN-CLUB ZRT. IGAZGATOSAGANAK 2021. EVI TEVEKENYSEGEROL

Tisztelt Koézgyiilés!

A T.S. APARTMAN-CLUB Zrt. igazgatésaga 2021. évben végzett tevékenyégérdl szold
jelentésének egyrészt része a tarsasag alapvetd jogi kérnyezetének és mikddési feltételeinek
bemutatasa, masrészt pedig ezen Uzleti jelentés a kiegészitd melléklet szbveges
értékeléséhez is szorosan kapcsolodik.

Altalanos leiras

A részvénytarsasag f6 tevékenysége — megalakulasatol kezdve — szallodai, éttermi
szolgaltatas, ingatlan bérbeadas, am megalakulasatél fogva tdiuléegységeinek egy részét un.
,2lime sharing”, azaz osztott hasznalatu udulési jogok formajaban hasznositja, mint az
természetesen a részvényesek altal is ismert, azzal azonban, hogy tarsasagunk (illetve az
Abbazia Cégcsoport /nem hivatalos elnevezés/), a kedvezményes udulési lehetéség e
formajanak értékesitését 2016. december 31. napjaval megszintette.

A T.S. APARTMAN-CLUB Zrt. 1992. ota tagja az idében osztott hasznalatu Gdulési
rendszernek, amely azt jelenti, hogy az udilléegység hasznaloi (Udulési joggal rendelkezd
részvényesei) jogosultak a szerzédésben részikre biztositott apartmant mas, azonos vagy
hasonl6 tdulési rendszerben mikédd szallasegysegre elcserélni, akar hazankban, akar pedig
a vilag mas orszagaban. A nemzetkdzi csererendszerben (RCI) résztvevd szallashelyek
feltétele, hogy azok messzemenden alkalmasak legyenek magas szinvonall szallodai
szolgaltatas nyujtasara, erre térekszik — mindeddig eredményesen — tarsasagunk fennallasnak
hosszu ideje 6ta. Az aparthotelek szallodai besorolasa *** illetve ***superior, amely a
folyamatos napi Gzemelés teriletén is magas elvarasokat allit elénk, de figyelemmel arra is,
hogy a besorolas elnyeréséhez egyéb olyan feltételek teljesitése is elvart, amelyet a szalloda
vezetése maga is kiemelkedbéen fontosnak tart a szallovendégek kényelmének és
megelégedettségének biztositasa érdekében.

Fo6bb tarsasagi-joqi adatok

A részvénytarsasag alaptokéje 3.368.620.000 Ft, amely dematerializalt értékpapirként
eléallitott 336.862 db névre szol6 és egyenként 10.000 Ft névertékl torzsrészvenyt biztosito
részvenybdl tevddik dssze.

A tarsasag fé tevékenységi kére a TEAOR 6280 szammal jelzett ,Sajat tulajdonu, bérelt
ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése.”
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A részvenytarsasag székhelye a 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21. szam alatt
talalhato.

A részvénytarsasag tevékenységének iranyitasat 6t fébdl allo igazgatésag végzi.

A részvénytarsasag kettés konyvvitelt vezet, ennek megfeleléen éves beszamoldt készit. A
beszamolo készitésének idépontja a targyévet kdvetd év februar 28. A részvénytarsasagnal
allando kényvvizsgald mukodik.

A részvénytarsasag hirdetményeit — alapszabalyanak megfeleléen és a torvény altal elrendelt
esetekben — a www.ts-apartman-club.hu weboldalon teszi kbzzé.

A tarsasag 2021. évi miikodésének bemutatasa

Mint ahogyan arrdl az elmult évi beszamolénkban mar szoéltunk, az évkézi kisebb, szilkséges
javitasok elvégzése mellett minden évben kiemelkedd figyelmet forditunk az éves rendes
karbantartas elvégzésére.

A 2021-es év gazdasagi eseményeit a 2020. évihez hasonléan nagyban befolyasolta a
COVID19 vilagjarvany. Mint az ismert, a szallashelyek 2021-ben csak majus 1-jén nyithattak
ki elészor, és akkor is csak korlatozottan fogadhattak vendégeket, hiszen a nyitast kévetd
masfél honapban csak oltasi igazolassal Iehetett latogatni a szallodakat és
vendéglatdhelyeket. A turizmus és vendéglatas tertiletén mar a jarvany elsé hullama rendkivil
hatranyosan éreztette hatasat, de a jarvanyugyi korlatozasok a részvénytarsasagot
kétszeresen is hatranyosan érintették: egyrészt az ebben az idészakban udulési héttel
rendelkez6 klubtagok nem tudtak elfoglalni apartmanjaikat, masrészt pedig vendégek
hianyaban elesett az egyéb szallodai bevételeitél is éppen Ugy, mint az tdulételep tertletén a
vendégeknek szolgaltatasokat nyujté beérlék altal addig fizetendd bérleti dijaktol is. Ez a tény
Osszességében a 2021. év gazdalkodasat tekintve ismételten (a 2020. évihez hasonloan)
rendkiviul hatranyosan érintette.

A 2021-es év masodik felében jelentdés szervezési feladat ellatasat jelentette a szalloda
tuzemeltetése soran, hogy minden klubtag az elmaradt hetet megfeleléen pétolhassa. E téren
meg kell jegyezni, hogy az udulési jogosultak megértd hozzaallasa és egyuttmikodése
nagyban segitette, hogy az elmaradt tdulési hetek potlasa megtorténhetett.

Az udulési jogosultsagok atutemezésének lehetdségérdl a tarsasag egyébként a 2021-es évi
szamlak kikuldésevel értesitette a klubtagokat.

A jarvany kapcsan kiemelendd, hogy az egyébként a vendégektél addig is kivalé mindsitést
kapott szallodai takaritas rendje egy eddig nem alkalmazott fertétlenitési eljarassal is kib6vilt.

A jarvanyhelyzetre vonatkozo jelentés kapcsan az igazgatésagnak ki kell emelnie azt is, hogy
a tarsasag kozvetetten foglalkoztatott személyzetét csokkentett munkaidében ugyan, de a
jarvany egész ideje alatt foglalkoztatta. Ennek alapvet6 egyik oka a hosszu évek o6ta a szalloda
(cégcsoport) kotelekében dolgozd, megbizhatd és betanult munkatarsak megtartasahoz
fliz6d6 érdek, masrészt pedig az az 6sszeg, amelyet a tarsasagnak az elbocsajtasok esetére
vegkielégiteskent es felmondasi idére jaro dijként ki kellett volna fizetnie. A személyzet a
csokkentett idében térténd foglalkoztatasa alkalmaval ugyanakkor kivaloan részt tudott venni
a szalloda kisebb javitasi, nagytakaritasi tevekenységében, képzettségétdl akar eltéréen is.
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A majus 1-ig tarté teljes hotelzaras ideje alatt személyzetiink (szikség esetén természetesen
a szakvallalatok bevonasaval torténéen) f6 feladatat képezte a rendszeres karbantartasi
feladatok ellatasa mellett egyéb kisebb olyan kisebb feldjitas elvégzése, amelyre a folyamatos
Uzemmod miatt altalaban kevéssé van lehetéség. Ezeket a karbantartasi és felujitasi
munkalatokat alapjaban alacsony kéltségvetés jellemezte, és csak a legsziikségesebb tételek
kerllhettek sorra.

Koéztudott, hogy a szallodalizemelteték a hatékony energiafelhasznalassal, a
viztakarékossaggal, a koérnyezetet kiméld tisztitoszerek, anyagok felhasznalasaval, a
kdzvetlen kérnyékukrdl tortend arubeszerzéssel és sok egyéb intézkedéssel mindenkor sokat
tehetnek a koérnyezeti fenntarthatésagért.

A T.S. APARTMAN-CLUB Zrt. tudatos déntést hozott az elmult évben arrél, hogy az eddigi, a
koérnyezetvédelmet tamogatd mindennapi intézkedései mellett a jévében minden beruhazasi
és egyeb mukddtetési kérdésben elkdtelezi magat a kérnyezettudatos magatartas tanusitasa
mellett. Ennek keretében kereste mar az elmult évben is azokat a lehetéségeket, amelyek a
fosszilis energia megtakaritasara, a csomagoléanyagok felhasznalasanak csdkkentésére, a
haladdé technol6giak és természetbarat megoldasok mindennapi hasznalatara iranyulnak.
Tisztaban vagyunk azzal, hogy ezen déntésiink eredményei nem azonnal mutatkoznak meg,
de hisziink abban, hogy a jelenleg mindennapjainkban is sokat emlegetett kdrnyezettudatos
magatartas gyakorlasa jol felfogott érdeklink és erkdlcsi kotelezettségiink is.

Reméljik, hogy ezen - allaspontunk szerint elérehaladé - elképzelésink elnyeri
részvényeseink tetszését is, illetve, hogy eredményei mihamarabb megmutatkozhatnak majd

szamukra is szallodai pihenésiik alkalmaval.

A gazdasagi miikodés f6 szamai

Az elbzetes beszamol6 alapjan a részvénytarsasagunk 2021. évi mikddése eredményes volt,
5.330 ezer forint adozott eredménnyel (nyereséggel) és 3.691.976 ezer forint
merlegfédsszeggel zarta a gazdasagi évet.

A részvénytarsasag alapvetd bevételi forrasa bérleti dijbol és osztalékbevételbdl tevddik
O0ssze. Tarsasagunk kockazati tényezdvel nem szamol, piaci és valos értékelést nem
alkalmaz.

A 2021. évet illetéen a mérleg fordulonapja utan bekdvetkezett Iényeges eseményrdl, jelentds
folyamatrol az igazgatésagnak nincs tudomasa, az éves gazdalkodas nyugodtan és
kiegyensulyozottan folyt.

A tarsasagunk vagyoni helyzetébdl kitlinik, hogy a tarsasag sajat forrasbol gazdalkodik,
megfeleld nagysagu pénzigyi tartalékokkal rendelkezik, a biztonsagos és kiegyensulyozott
gazdalkodas igy mindenkor biztositott, 2021. évi mikodése stabil képet mutatott.
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az igazgatdsag elndke




