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HIRDETMENY

A 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné atja 21. székhelyli T. S. APARTMAN-CLUB Idegenforgalmi
Zartkoriien Miikdd6 Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 20-10-040053) igazgatéosaga - az
Alapszabalyanak 17.4. pontja alapjan, illetve az abban foglaltak szerinti kételezettségének eleget téve
—a 2022. januar 12-én tartand6 kézgyllése napirendjén szerepld tiggyel kapcsolatos eléterjesztést
hatarozati javaslatot az alabbiak szerint hozza nyilvanossagra.

Eldterjesztés:

Mint ahogyan az a részvényesek el6tt is ismeretes, az Abbazia cégcsoport altal mikodtetett
szallashelyek tekintetében a fenntartasi koltségek fedezetét biztosito tduldhasznalati dijak évente
tortené emelése mindeddig a fogyaszto6i arindex évenkénti emelkedéséhez igazodott.

Ezzel szemben ugyanakkor a mar évek 6ta mutatkozo tendencia az, hogy a fenntartasi kéltségek tobb
mint a felét kitevd munkabérkoltségek a fogyasztédi arindex aranyat folyamatosan és tobbszorésen
meghaladjak, ezért az inflaciéval emelt uduléhasznalati/bérleti dijak az apartmanhazak fenntartasara
mar nem biztositanak kell6 fedezetet.

Az igazgatosag altal — allaspontjanak kialakitasat segitendd — felkért igazsagugyi kényvszakértd
részerél az elmult évekre vonatkozéan végzett vizsgdlat azt mutatta, hogy a munkabér és azok
jarulékainak emelkedése hatszorosa v8lt a fogyasztoi arindex és ezzel egyutt az udulhasznalati dij
emelkedésének. A jelen el6terjesztés idépontjaban mar megjelent a kormanynak az a rgndelete, amely
a minimalbér és a kotelezé bérminimum 6sszegét 2022-t6l kozel 20 %-kal emeli; de mar tudhaté az is,
hogy a kovetkezdé évben egy ennél magasabb mérvii, akar 30 %-8s bérfejlesztést kell ahhoz
vegrehajtani, hogy a jarvanyhelyzet miatt jelentkez6 munkaerdhiany altal tovabb generalt bgrigények
mellett dolgozoinkat megtarthassuk.

Tovabb terheli a fenntartasi koltségek és az inflacio emelkedésének aranyeltolédasat a koziletekre
vonatkozo 60 %-os aram- és 45 %-os gazenergia aremelkedés is, ugyanis ezek a koltségek — a
munkabérekkel egyltt — az arindex meghatarozasanal figyelmen kivill maradtak.

Az igazgatosag allaspontja szerint, amennyiben 2022-t6l nem torténik egy, az inflacid mértékénel
nagyobb volumeni dijemelést eredményezd szabalyozo mérték médositas az tdiléhasznalati/bérleti
dijak tekintetében, gy az apartmanhazak tovabbi uzemeltetése veszélybe kerilhet. A jelen helyzetben
kulénésen érvényes ez a megallapitas a Héviz, Erzsébet kirdlyné Gtja 19. szam alatt talalhaté APART
Hotelre vonatkozéan, ahol az Gdul6hasznalati szerzédések jorésze akar 25 évvel ezelétti keltezést,
ezert a dijak jelenleg ebben az apartmanhazban — tarthatatlanul — alacsonyak.

Figyelemmel arra, hogy a tényleges koltségek 54 %-at kitevé munkabérek a jovében is két-harom
szamjegyl szazalékkal néhetnek, és varhatéan az energiadrak is tovabb fognak emelkedni, az
igazgatdsag javaslata az, hogy a kozgyiilés a jovében az uduléhasznalati dij 6sszegét ne
koltségoldalrél, hanem az egyes koltségelemeket érzékenyen kévetd hasznalati (piaci) oldalrél kozelitve
allapitsa meg.

Javasolja az igazgatosag ezért, hogy az APART Hotel szallasegységei tekintetében az
udtléhasznalati/bérleti dijak éves mértéke udulési szezononként (fészezon, utészezon) és az
apartmanok komfortfokozata alapjan (két-harom és négyszemélyes) meghatarozva keriiljén
megallapitasra az Apart Hotel azonos komfortfokozatu, azonos szezonra vonatkozoan kinalt atlagos
piaci arahoz viszonyitott kedvezményes mértékében rogzitve.

A kedvezmeény mertéke az igazgatosag javaslata szerint a piaci ar 50 %-a, amely tukrozi a
szerzédeskotesek idejében az udil6hasznalati/bérleti szerzodésben rogzitett dij és az akkori piaci ar
egymashoz képesti aranyat.

Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirosaga: Cg.20-10-040053 Telefonszam: 06-83/314-300
Adoszam: 11342319-2-20 E-mail: titkarsag@abbaziagroup.com



Az uduldhasznalati/bérleti dij tervezett jovébeli képzésenek alapjat jelentd kinalt piaci ar mindenkor
ellendrizhetd a www.abbaziagroup.com honlapon.

Az uduldhasznalati dij meghatarozasa 2022-t6l ezen szabalyozasi mérték mentén torténne, azon
uduldhasznalati/bérleti jogviszonyok tekintetében, ahol erre a vonatkozo szerzédes a kozgylilésnek
felhatalmazast ad és az uduléhasznalati/bérleti dij az adott évben nem éri el az 6sszehasonlitas alapjat
képez6 piaci ar 50 %-at.

Az igazgatosag hatarozati javaslata:

Az igazgatésag hatarozati javaslata az, hogy a kézgyllés a 8380 Héviz, Erzsébet kirdlyné dtja 19. szam
alatti APART Hotel szallasegységeire vonatkozé tduléhasznalati/bérleti dijak tekintetében a szabalyoz6
mértéket 2022-t61 kezdédben a kovetkez6 mddon hatarozza meg: az éves uduléhasznalati/bérleti dij
mértéke udulési szezononként (f6- és utdszezon) és apartman-kategoérianként (2/3 f6s és 4 fos)
megallapitva, az APART Hotel adott évre érvényes piaci arainak 50 %-a.

Az Gduléhasznalati/bérleti dijak emelése azon jogviszonyok esetén lehetséges, ahol az alapul szolgald
szerz6dés a szabalyozasi mod kozgydlés altal torténd meghatarozasat lehetbvé teszi és az
aduldhasznalati/bérleti dij az adott évben nem éri el az 6sszehasonlitas alapjat képezd piaci ar 50 %-
at.

A javasolt brutté tdiuléhasznalati dij 2022-ben:

- el6-utészezon (kék, fehér) 2 és 3 fés apartmanjaira vonatkozdan 51.428 Ft + 5 % afa
- elé-utészezon (kék, fehér) 4 fés apartmanjai vonatkozasaban brutté 70.476 Ft + 5 % afa

- fészezon (piros, csucspiros) 2 és 3 fés apartmanjaira vonatkozoan 68.571 Ft + 5 % afa
- {foszezon (piros, cstcspiros) 4 fés apartmanjai vonatkozasaban brutté 85.714 Ft + 5 % afa.

Az itt 6sszefoglaldan eld- utdbszezonnak nevezett idészak az udiuléhasznalati/bérleti szerz6désekben
foglalt ,kék” szezont fedik, amely az RCI naptar szerinti 1-5. hetet és a 47-49. hetet, a ,fehér” szezon az
RCI naptar szerinti 6-16. és @ 44-46. hetet, a ,piros” szezon az RCI| naptar szerinti 17-23. hetet, a 35-
43. hetet és az 50-52. hetet, a ,csucspiros” szezon az RCI naptar szerinti 24-34. hetet tartalmazza.
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