T.S. Apartman-Club Zrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

2019. évi vezetoségi jelentése

Vallalkozas tizleti kornyezete

A részvénytarsasdg 1992. december 19-én alakult. Tagja a Time Sharing iidiilési rendszernek. A
cégesoporthoz tartozd zartkérlien miikodd részvénytarsasagokkal a részvényesei szdmdara a
tulajdonukban vagy kézos tulajdonban 1évé szallodakban tidiilési lehetdséget biztosit.

Vallalkozas célja és stratégidja

F6 tevékenysége a szallodai szolgaltatds. A nemzetkozi csererendszerben részt vevd széllashelyek
feltétele, hogy alkalmasak legyenek egy magas szinvonalu szallodai szolgéltatas nyujtasdra.

A részvénytdrsasag alaptokéje 3.368.620.000,- Ft, amely egyarant dematerializalt értékpapirként
eléallitott 336.862 db névre sz016 és egyenként 10.000,- Ft névértékii torzsrészvénybdl tevodik
0ssze.

A részvénytarsasag jelentds ingatlanvagyonnal rendelkezik, tovabba befektetésekkel azokban a
tarsasdgokban, amelyek tulajdonaban vannak a szallodaépiiletek.

Azoknak az ingatlanokndl, ahol nincs 100 %-os tulajdoni hanyad a részvénytarsasagnak tovéabbi
hanyadok a cégesoporthoz tartozo nyilvanosan miksdo részvénytarsasagok tulajdondban vannak,
vagy azon Kft-k tulajdondban, ahol a Részvénytarsasagok részesedéssel birnak.

Részvénytarsasagunk célja, hogy a meglévd épiilet egyiittesét folyamatosan karban tartsa, a
szolgéltatasok szinvonalat novelje. Ez elengedhetetlen az RCI magas kdvetelményrendszerének
megtartaséhoz. Jelenleg nem terveziink olyan beruhdzast, fejlesztést, ami jelentdsen
megvaltoztatnd eddigi arculatunkat.

A részvénytarsasdg 2016.04.07-1 bejegyzésii végzés alapjan tevékenységét zartkorien mukodd
részvénytarsasagként végzi. A Ptk. 3:211 § (2) pontja szerint az a részvénytarsasag, amelynek részvényei
nincsenek bevezetve tézsdére, zartkoriien miikddd részvénytarsasagnak mindsiil.

Vallalkozas fébb erbéforrdsai és kockdzatai, ezekkel kapcsolatos valtozasok és
bizonytalansagok

Tarsasdag a jegyzett tokéjét 1998. évig ingatlanvésarlasra, ettdl kezdve iizletrész vasarlasra
hasznalta fel.



Sajat ingatlanok Brutto érték Tul. hanyad %

Keszthely, Vorosmarty u. 2. 65.804 ¢ Ft 59,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 3. 106.078 e Ft 100,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 5. 140.103 e Ft 60,0 %
Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 23. 116.524 e Ft 30,0 %
Egyéb épitmények 5414 e Ft

A sajat ingatlanok mellett az lizletrészvasarlassal érintett tarsasagok tulajdonaban 1év6, valamint a
cégesoporthoz tartozo tarsasagok ingatlanaiban torténik vendégeink kiszolgalasa:

Club Dobogémajorban (Cserszegtomaj)

- Helicomplex Kft. tulajdondban [évé 5 apartmanhdz,

- Club Dobogomajor Kft. tulajdonaban 1évé 6 biohaz, a Szallas I., II., III., IV., V., VI., VIIL
épiiletek, valamint a strand-biifé, 16istallo, lovarda, teniszcsarnok, és a H-0 elnevezésii szalloda
van.

Hévizen
- Helicomplex Kft. tulajdondban az Apart Hotel,

- Kalmainvest Kft. tulajdondban a 2004. évben atadott Hotel Kalma széalloda épiilet és a Kalma
Villa épiilet van.

Keszthelyen

- Helicomplex Kft. tulajdondban az Eziist I., és Ezist I1., valamint a Zold apartmanhaz,

Nemesnépen

- Kalmainvest Kft. tulajdondban 1évé Fogaddépiilet és Hotelépiilet, konferenciaterem valamint
lovarda, 16istéllo, strandmedence all a vendégek rendelkezésére a szabadidd hasznos eltoltésére.

A részvénytarasagot a jelenlegi lizlet stratégiank szerint miikodtetjiik, nem terveziink valtoztatést.
Nem latunk a miikodésében kockazatot és bizonytalansagot.

Vallalkozas éves beszamold iddszakaban elért eredményei és kilatasai

A tdrasag nem profitorientdlt, hanem a részvényesei magas szinvonalon valé idiiltetése és a
nemzetk6zi csererendszerben vald részvétel biztositasa a célja.

A tarsasag 2019. évi beszamolojaban kimutatott 6 768 E Ft adozott eredményt ért el.



Vallalkozas teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi jelzoi

A 2019. évi beszamol6 alapjan a vallalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése

Vagyoni helyzet

Befektetett eszk6zok aranya

2018 2019
Befektetett eszkzok 3595610 3 594 347
= = 97,76% = g
Osszes eszkozik 3 678 067 IT16% 3 683 081 S
Forgdeszkozok ardanya
2018 2019
Forgdeszkozok + aktiv iddbeli elhat. 82 457 88 734
= = 2,24% —— = 2,419
Osszes eszk0zok 3678 067 ’ 3 683 081 241%
Sajat toke aranya
2018 2019
Sajat toke 3 674 867 _ 0 3 681 634 _ .
Osszes forras 3678 067 Gl 3 683 081 e
Eladésodasi mutato
2018 2019
Osszes kotelezettség 2 021 305
= 0,05% = 9
Sajat toke 3674 867 i 3681 634 feliv
Pénziigyi helyzet
Miikodo toke és forgotéke alakulas
2018 2019
Jegyzett toke 3368 620 3368 620
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék 301 145 306 246
Addzott eredmény 5102 6768
Miuikodo toke 3674 867 3 681 634



Miikédo toke aranya a forrasok kozott

2018 2019 |
miikodo téke 3674867 _ a 3 681 634 _ o
Osszes forras 3 678 067 sl 3 683 081 99,96%
Befektetett eszkozok fedezettsége
2018 2019
miikodo toke _ 3674867 _ 5 3 681 634 _ o
befektetett eszkz 3595610 HOE20% 3594 347 BN
Likviditasi mutatok
2018 2019
likvid pénzeszk6z 62 960 70 831
= =3115,29% ————— = 23223,28%
révid lej.kotelezettség 2021 ’ 305 ’
2018 2019
forgdeszk 6zok 81 351 87 642
= = 4025,28% —— e AT 08U
rovid lej.kotelezettség 2021 ’ 305 ’

A sajat toke és a mérleg f00sszeg aranya 99,96 % mutatja, hogy a zartkdrlien mikodd
részvénytarsasdg majdnem teljes egészében sajat forrasbol gazdalkodik, az idegen forrds minimalis
szerepet jatszik a véllalkozas gazdalkodasaban.

A T.S. Apartman-Club Zrt. tevékenysége kiegyensulyozott és stabil.

Keszthely, 2020.janius 30.
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