FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A T.S. APARTMAN-CLUB Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztem a T.S. APARTMAN-CLUB Zrt., cégjegyzékszam 20-10-040053 ("a Tarsasag") 2019. évi éves
beszamolojanak konyvvizsgéalatat, amely éves beszamolo a 2019. december 31-i forduldnapra készitett
mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 3 683 081 E Ft, az adozott eredmény 6 768 E
Ft nyereség -, és az ugyanezen idOponttal végzddé iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbodl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2019. december 31-én
fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen idéponttal végz6do tizleti évre vonatkozo jovedelmi
helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvénnyel osszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal 6sszhangban €s a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelésségem bovebb leirasat jelentésem ,,A konyvvizsgald éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz0lo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfelelek az ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggybdz6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt
véleményembhez.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a T.S. APARTMAN-CLUB Zrt. 2019. évi tizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelds
az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséér(. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésem ,,Vélemény™ szakaszaban az <ves beszamolora
adott véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felelosségem az tizleti jelentés
atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként agy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informacidk Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errol és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd eldirasaival osszhangban van-e, és errdl, valamint az tizleti
jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvénitasa.

Véleményem szerint a T.S. APARTMAN-CLUB  Zrt., 2019. évi iizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a T.S. APARTMAN-CLUB  Zrt.,, 2019. évi éves beszamolodjaval és a
szamviteli torvény vonatkozé el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a Téarsasag szamara nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mds jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasomra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitdassal megbizott személyek feleldssége az éves beszimoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitdstol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolod elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval

Oldal 1 /2



kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamolo
osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmond¢ tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Téarsasag pénziigyi beszamoldsi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszdamold konyvvizsgdalatdért valo felelossége

A kdnyvvizsgalat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzett
konyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibéas éllitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitom ¢és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd ¢és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozasdhoz. A csalasbol ered6 Iényeges hibas 4llitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott kortilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ¢s kapcsolddo kozzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamolo osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivhom a figyelmet az éves beszamoloban [évd kapcsolodd
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumadig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatésa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat

tervezett hatokorét €s iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hianyossagait is,

ha voltak ilyenek.
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