T.S. Apartman Club Zrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné tutja 21.

2016. évi vezetdségi jelentése

Villalkozas iizleti kOrnyezete:

A részvénytarsasag 1992. december 19-én alakult. Tagja a Time Sharing tidiilési rendszernek. A
cégesoporthoz tartozo nyilvanos részvénytarsasagokkal a részvényesei szamara a tulajdonukban
vagy kozos tulajdonban 1évé szallodakban tdiilési lehetdséget biztosit.

Vallalkozas célja és stratégiaja:

F6 tevékenysége a széllodai szolgéltatds. A nemzetkozi csererendszerben részt vevd
szallashelyek feltétele, hogy alkalmasak legyenek egy magas szinvonali széllodai szolgéltatas
nyujtasara.

A részvénytarsasag alaptokéje 3.368.620.000,- Ft, amely egyarant dematerializalt értékpapirként
eldallitott 336.862 db névre szo6lo és egyenként 10.000,- Ft névértékii torzsrészvénybdl tevddik
Ossze.

A részvénytarsasag jelentds ingatlanvagyonnal rendelkezik, tovabba befektetésekkel azokban a
tarsasagokban amelyek tulajdonaban vannak a szallodaépiiletek.

Azoknak az ingatlanoknal, ahol nincs 100 %-os tulajdoni hanyad a részvénytarsasagnak tovabbi
hanyadok a cégcsoporthoz tartozd nyilvanosan miikodé részvénytarsasigok tulajdonaban
vannak, vagy azon Kft-k tulajdondban, ahol a Részvénytarsasagok részesedéssel birnak.

Reszvénytarsasagunk célja, hogy a meglévé épiilet egyiittesét folyamatosan karban tartsa, a
szolgéltatasok szinvonalat novelje. Ez elengedhetetlen az RCI magas kovetelményrendszerének
megtartasahoz. Jelenleg nem terveziink olyan beruhdzast, fejlesztést, ami jelentdsen
megvaltoztatna eddigi arculatunkat.

A reszvénytarsasidg 2016.04.07-1 bejegyzesii végzés alapjan tevékenységét zartkoriien miikodé
részvénytarsasagként végzi. A PTK 3:211.§ (2) pontja szerint az a részvénytarsasag, amelynek
részvényei nincsenek bevezetve tdzsdére, zartkoriien miikods részvénytarsasagnak mindsiil.

Vallalkozas f6bb erdforrasai és kockdzatai, ezekkel kapcsolatos valtozasok és
bizonytalansagok.

Tarsasag a jegyzett tokéjét 1998. évig ingatlanvasdrlasra, ettdl kezdve iizletrész vasarlasra
hasznalta fel.



Sajat ingatlanok: Brutté érték 2009

Keszthely, Vorosmarty u. 2. 65.804 ¢ Ft 59,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 3. 106.078 e Ft 100,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 5. 140.103 e Ft 60,0 %
Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 23. 116.524 e Ft 30,0 %
Egyéb épitmények 5414 eFt

A sajat ingatlanok mellett az iizletrészvdsarlassal érintett tArsasagok tulajdondban 1évé, valamint
a cégesoporthoz tartozo tarsasagok ingatlanaiban torténik vendégeink kiszolgalasa:

Club Dobogdmajorban (Cserszegtomaj)

- Helicomplex Kft. tulajdonaban 1év6 5 apartmanhéz,

- Club Dobogomajor Kft. tulajdonaban 1évé 6 biohaz, a Szallas 1., 11, 111, IV., V., VL, VIL
épliletek, valamint a  strand-biifé, loistallo, lovarda, teniszcsarnok, és a H-0 elnevezésii

szalloda van.

Hévizen
- Helicomplex Kft. tulajdonaban az ApartHotel,

- Kalmainvest Kft. tulajdonaban a 2004. évben dtadott Hotel KALMA szalloda épiilet és a
Kalma Villa épiilet van.

Keszthelyen

- Helicomplex Kft. tulajdondban az Eziist 1., és Eziist Il., valamint a Z6ld apartmanhaz,

Nemesnépen

- Kalmainvest Kft. tulajdondban 1évé Fogadoépiilet és Hotelépiilet, konferenciaterem valamint
lovarda, loistallo, strandmedence all a vendégek rendelkezésére a szabadidd hasznos eltdltésére.

A részvénytarasagot a jelenlegi lizlet stratégiank szerint mikddtetjiik, nem terveziink
valtoztatast. Nem latunk a miikddésében kockazatot és bizonytalansagot.

Vallalkozas éves beszamolod 1doszakaban elért eredménvyei és kilatasai

A tarasdg nem profitorientalt, hanem a részvényesei magas szinvonalon vald udiiltetése és a
nemzetkozi csererendszerben valod részvétel biztositasa a célja.

A rendKiviili tételek megsziinése
A szamviteli torvény 2016.évi valtozéasaival dsszhangban, a 2016.évi eredmény-kimutatds mar

nem tartalmaz rendkiviili tételeket, tartalmuk a részesedésekbdl szarmazd bevételek, illetve
raforditasok kozott keriilt kimutatasra.



Részesedésekbdl szarmazd bevételek kozott 2.536.515 e Ft, részesedésekbdl szarmazd
raforditdsok kozott pedig 2.444.262 e Ft szerepel.

A tirsasag részesedéssel rendelkezik a Kalmainvest Kft-ben — amely 6sszeolvadassal alakult
2015.12.31-én. Jogelédjei az Abbazia Country Club Kft., valamint a HCH Invest Kft. voltak,
melyekben részesedéssel rendelkezett a tarsasdg. A Kalmainvest Kft.-ben megszerzett részesedés
bekeriilési értékeként a megsziint részesedésre jutd sajat toke osszege keriilt kimutatdsra a
részesedésekbdl szarmazo bevételek kozott 392.424 e Ft értékben.

Kivezetésre keriilt a nyilvantartasbol az Abbéazia Country Club Kft. 210.000 e Ft, a HCH Invest
Kft. 161.000 e Ft {izletrésze nyilvantartasi dron, melyek Osszege a részesedésekbdl szarmazd
raforditasok kozott keriilt kimutatasra.

A tarsasag részesedéssel rendelkezik a Helicomplex Kft-ben — amely dsszeolvadéssal alakult
2015.12.31-én. Jogelddjei a Helikoninvest Kft., valamint az Abbdzia Invest Kft. voltak,
melyekben részesedéssel rendelkezett a tarsasag. A Helicomplex Kft.-ben megszerzett
reszesedes bekeriilési értékeként a megsziint részesedésre jutd sajat téke Osszege keriilt
kimutatasra a részesedésekbdl szarmazé bevételek kozott 2.144.091 e Ft értékben.

Kivezetésre keriilt a nyilvantartasbol a Helikoninvest Kft. 2.070.912 e Ft, az Abbéazia Invest Kft.

2.350 e Ft tlizletrésze nyilvantartdsi aron, melyek Osszege a részesedésekbdl szarmazd
raforditdsok kozott keriilt kimutatasra.

Villalkozas teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi jelzoi.

A 2016. évi beszamol6 alapjan a vallalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése:

Vagyoni helyzet: 2015. 2016.
1.) befektetett eszkdzdk aranya

befektetett eszkoz 3.473.994 3.559.126

Osszes eszkoz 3.574.236 = 97,20 % 3.668.564 =97,02 %
2.) forgbéeszkodzok aranya

forgbeszk. + aktiv idb. elhat. _ 100.242 109.438

Osszes eszkoz 3.574.236 = 2,80 % 3.668.564= 2,98 %
3.) sajat toke aranya

sajat toke 3.572.915 3.667.381

Osszes forras 3.574.236 = 99,96 % 3.668.564 =99,97 %
4.) eladésodasi mutatok

Osszes kotelezettseg 222 932

sajat toke 3.572915 = 0,006 % 3.667.381 =0,025 %



Pénziigyi helyzet

Miikodo téke és a forgotoke alakuldsa:

jegyzett toke 3.368.620

jegyzett, be nem fizetett =

eredménytartalék 204.295

merl. szer. eredm. 94.466

mukodo toke 3.667.381
2015. 2016.

Miikodo toke aranya a forrasok kozott

miik6dé téke 3.512.915 3.667.381
Osszes forrds 3.574.236 99,96 % 3.668.564 =99,97 %

Befektetett eszkozok fedezettsége:

mikodo toke 3.572.915 3.667.381
befektetett eszkozok 3.473.994 = 102,85 % 3.559.126 =103,04 %

Likviditasi mutatok:

likvid pénzeszkozok 98.391 100.551

rovid lej. kotelez. 222 =5.175,19 % 932 =10.788,73 %
vevo allomany 238 1.420

szallité allomany 0 = - % 861 =25%12 %

A sajat tOke és a mérleg fo0sszeg aranya 99,97 % mutatja, hogy a nyilvanosan miukodo
részvénytarsasag majd nem teljes egészében sajat forrasbol gazdalkodik, az idegen forras
minimalis szerepet jatszik a vallalkozas gazdalkodasaban.

A TS Apartman Zrt. tevékenysége kiegyenstlyozott és stabil.
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Keszthely, 2017. marcius 08.



