T.S. Apartman Club Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.

2015. évi vezetoségi jelentése

Vallalkozas iizleti kdrnyezete:

A részvénytarsasag 1992. december 19-én alakult. Tagja a Time Sharing tidilési rendszernek. A
cégesoporthoz tartozé nyilvanos részvénytarsasagokkal a részvényesei szamara a tulajdonukban
vagy kozos tulajdonban 1évé szallodakban tidiilési lehet6séget biztosit.

Vallalkozas célja és stratégiaja:

Fo tevékenysége a szallodai szolgaltatas. A nemzetkzi csererendszerben részt vevo szallashelyek
feltétele, hogy alkalmasak legyenek egy magas szinvonala szallodai szolgaltatas nyujtasara.

A részvénytarsasag alaptokéje 3.368.620.000,- Ft, amely egyarant dematerializalt értékpapirként
eloallitott 336.862 db névre szold és egyenként 10.000,- Ft névérték torzsrészvénybol tevodik
0ssze.

A részvénytarsasag jelentds ingatlanvagyonnal rendelkezik, tovabba befektetésekkel azokban a
tarsasagokban amelyek tulajdonaban vannak a szallodaépiiletek.

Azoknak az ingatlanoknal, ahol nincs 100 %-os tulajdoni hanyad a részvénytarsasagnak tovabbi
hanyadok a cégcsoporthoz tartozo nyilvanosan mikodd részvénytarsasagok tulajdondban vannak,
vagy azon Kft-k tulajdonaban, ahol a Részvénytarsasagok részesedéssel birnak.

Részvénytarsasagunk célja, hogy a meglévd épiilet egyiittesét folyamatosan karban tartsa, a
szolgaltatasok szinvonalat novelje. Ez elengedhetetlen az RCI magas k&vetelményrendszerének
megtartasahoz. Jelenleg nem terveziink olyan beruhazast, fejlesztést, ami jelentsen
megvaltoztatna eddigi arculatunkat.

Vallalkozas fobb eroforrasai és kockazatai.ezekkel kapcsolatos valtozasok és
bizonytalansagok.

Tarsasag a jegyzett tokéjét 1998. évig ingatlanvasarlasra, ettdl kezdve Uzletrész vasérlasra
hasznalta fel.

Sajat ingatlanok: Brutto érték 2009

Keszthely, Vorosmarty u. 2. 65.804 e Ft 59,0 %
Keszthely, Vorésmarty u. 3. 113.577 e Ft 100,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 5. 140.103 e Ft 60,0 %
Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 23. 116.524 e Ft 30,0 %

Egyéb épitmények 5.414 e Ft



A sajat ingatlanok mellett az tizletrészvasarlassal érintett térsasagok tulajdonaban 1év6, valamint a
cégesoporthoz tartozo térsasigok ingatlanaiban torténik vendégeink kiszolgalasa:

Club Dobogémajorban (Cserszegtomaj)

- Helikoninvest Kft. tulajdonéban 1évé 5 apartmanhaz,

- Club Dobogémajr Kft. tulajdonaban 1évé 6 biohaz, a Sz4llas L, IL, IIL, IV., V., VL, VIL. épiiletek
valamint a strand-biifé, 16istalld, lovarda, teniszcsarno, és a H-0 elnevezési szalloda van.

Hévizen

- Helikoninvest Kft. tulajdonéban az ApartHotel,

- HCH Invest Kft. tulajdonaban a 2004. évben atadott Hotel KALMA szalloda éplilet és a Kalma
Villa épiilet van.

Keszthelyen
- Helikoninvest Kft. tulajdonaban az Eziist 1., és Eziist II., valamint a Zs1d apartmanhéz,

Abbéazia Country Club Nemesnépen

- Abbazia Country Club Kft. tulajdonaban 1évé Fogadoépiilet és Hotelépiilet, konferenciaterem
valamint lovarda, 16istalld, strandmedence all a vendégek rendelkezésére a szabadidd hasznos
eltoltésére.

A részvénytarasagot a jelenlegi iizlet stratégiank szerint miikodtetjiik, nem terveziink valtoztatast.
Nem latunk a miikédésében kockézatot és bizonytalansagot.

Vallalkozas éves beszdmold idészakaban elért eredményei és kilatasai

A tarasag nem profitorientdlt, hanem a részvényesei magas szinvonalon vald idiiltetése és a
nemzetkodzi csererendszerben valo részvétel biztositasa a célja.

A tarsasag 2015. évi beszamoldjaban kimutatott 3.580 E Ft szokasos vallalkozasi eredmény is ezt
tamasztja ala.
A tarsasdg a jovében is hasonl6 kilatdsai vannak.

A rendKkiviili tételek

2015. évben a beszamoldoban a rendkiviili bevételek kdzott 766.735 e Ft, a rendkiviili raforditasok
kozott 657.250 e Ft szerepel.

2014. julius 31-én kelt taggytilési jegyzOkonyvben rogzitették a tagok dontését , mely alapjan a
Rentinvest Kft az SPRT Kft valamint a Corner System Kft egyesiilés formajéban és ezen beliil is
Osszeolvadassal jogutodként egy 1j Kft-t hoz létre. Az uj Kft a Club Dobogoémajor Kft 8360
Keszthely Erzsébet kirdlyné u.21.Az atalakulas, valamint a végleges vagyonmérleg idépontja 2014.
december 31. A Club Dobogémajor Kft-ben szerzett részesedés bekeriilési értékeként a megszint
részesedésre jutd —a jogeldd gazdasagi tarsasag végleges vagyonmérlege —sajat toke dsszege kertilt
kimutatasra a rendkiviili bevételek kdzott.



Kivezetésre keriilt a nyilvantartasbol a Rentinvest Kft. 608.750 e Ft , a SPRT Kft 48.500 e Ft
lizletrésze nyilvantartasi aron, mely dsszegek a rendkiviili raforditisok kozétt szerepelnek.

A tarsasag 2015. évi mérleg szerinti eredménye igy a rendkiviili eredmény hatasara 113.065 e Ft

Villalkozis teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi jelzoi.

A 2015 évi beszamolé alapjan a vallalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése:

Vagyoni helyzet: 2014. 2015.
1.) befektetett eszk$zik aranya

befektetett eszkéz 3.373.134 3.473.994

Osszes eszkoz 3.462.699 = 9741 % 3.574.236 =97.20%
2.) forgbeszk6zdk ardnya

forgdeszk. + aktiv idb. elhat. 89.565 100.242

Osszes eszkoz 3.462.699 = 2,59 % 3.574.236= 2,80 %
3.) sajat téke ardnya

sajat toke 3.459.850 3372915

Osszes forras 3.462.699 = 99,92 % 3.574.236 =99,96 %
4.) eladdésodasi mutatok

Osszes kotelezettség 1.556 222

sajat toke 3.459.850 = 0,05 % 3.572.915 =0,006 %

Pénziigyi helyzet

Miik6do toke és a forgotdke alakulésa:

jegyzett toke 3.368.620

jegyzett, be nem fizetett .

eredménytartalék 91.230

mérl. szer. eredm. 113.065

muikodo toke 3.572.915
2014. 2015.

Miikodo téke aranya a forrasok kozott

miikods toke 3.459.850 3.572.915
Osszes forras 3.462.699 = 99,92 % 3.574.236 =99,96 %



2014. 2015.

Befektetett eszkozik fedezettsége:

muksdé téke 3.459.850 3.572.915
befektetett eszkdzok 3.373.134 =102,57 % 3.473.994 =102,85 %

Likviditdsi mutatdk:

likvid pénzeszkozok 80.526 98.391

rovid lej. kételez. 1.556 =5.175,19 % 222 =44.320.27 %
vevd allomany 290 238

szallitd allomany 398 = 72,86 % () R — %

A sajat toke ¢és a mérleg fo6sszeg ardnya 99,96 % mutatja, hogy a nyilvanosan miikodo
részvénytarsasdig majd nem teljes egészében sajat forrasbol gazdalkodik, az idegen forras
minimalis szerepet jatszik a vallalkozas gazdalkodasaban.

A TS Apartman Nyrt. tevékenysége kiegyensulyozott és stabil.

Keszthely, 2016. februar 29.
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Dr. Koltai Péter
elndk-igazgatd



