T.S. Apartman-Club NyRt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

Kiegészité melléklet
az 2015. évi éves beszamolohoz

I. Altalinos rész

. A cég elnevezése: T.S. Apartman-Club NyRt.

. Altalénos adatok:
Alakulés idépontja: 1992. december 12.
Székhelye: Keszthely, Erzsébet kirdlyné utja 21.
Alapitéi vagyon: 106.820.000,- Ft
Honlap: www.ts-apartman-club.hu
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3. A cég rovid torténete, tevékenységének révid bemutatasa:

A T.S. Apartman Club NyRt. 1992. december 12-¢n alakult 106.820.000,- Ft jegyzett tokével.

A tarsasag 1994., 1995., 1996., 1997., 1998., 1999., 2000. és 2001. évben alaptoke-emelést
hajtott végre, amelynek eredményeképpen jelenleg a jegyzett toke nagysaga 3.368.620.000,- Ft,
amely 336.862 db, egyenként 10.000,- Ft-os névértéki névre sz0ld térzsrészvénybdl all.

Az alaptoke emelések a kovetkezOképpen torténtek:

1992 12, 12, 106.820.000,- Ft 106.820.000,- Ft
1994. 01. 29. 528.180.000,- Ft 635.000.000,- Ft
1995. 05. 06. 215.140.000,- Ft 850.140.000,- Ft
1996. 01. 10. 318.480.000.,- Ft 1.168.620.000,- Ft
1996. 06. 22. 300.000.000,- Ft 1.468.620.000,- Ft
1996. 12. 14. 500.000.000,- Ft 1.968.620.000,- Ft
1997. 08. 16. 300.000.000,- Ft 2.268.620.000,- Ft
1998. 02. 16. 300.000.000,- Ft 2.568.620.000,- Ft
1999, 03, 02, 200.000.000,- Ft 2.768.620.000.- Ft
1999. 08. 16. 200.000.000,- Ft 2.968.620.000,- Ft
2000. 10. 05. 150.000.000,- Ft 3.118.620.000,- Ft
2001. 10. 03. 250.000.000,- Ft 3.368.620.000,- Ft



A tarsasag létrehozasanak alapvetd célja az volt, hogy a tagjai részére bérleti dij ellenében
tdiilési lehetdséget biztosit. A tarsasag f6 tevékenysége a tagok részére nyujtott széllashely
szolgaltatas, amelyért a tagok bérleti dijat fizetnek. A széllashely értékesitése korlatozott, ezért
jelentds arbevétel €s nyereség elérésére nem lehet szamitani.

A tarsasag mas tevékenységet nem folytat.

A piaci helyzetet az {idiilési jog cseréjének lehetdsége mindsiti, amely az alakulds ota eltelt
iddszakban jo volt, az elkovetkez6 években sem szamolunk a cserejogok korlatozasaval.

Képviseletre jogosult személy: Dr. Koltai Péter, (an.:Gérgey Marta)
8372 Cserszegtomaj, Hévizi ut 1.

Igazgatosag: Dr. Koltai Péter, (an.:Gorgey Marta) 8373, Cserszegtomaj, Hévizi ut 1.
Sonja Jiricek (an:Crista Bauer) 8372 Cserszegtomaj, Hévizi Gt 1.
Németh Krisztina (an: Vida Teréz) 8900 Zalaegerszeg, Sip u. 3.

Feliigyelo bizottsag: Horvath Tibor (an.:Németh Erzsébet) 8360 Keszthely, Hunyadi u.1.
Molnar Tibor (an.: Szabd Eszter) 1114 Budapest, Eszék u. 13-15.
Berei Katalin (an: Magyari Katalin) 8360 Keszthely, Ruszek u. 48.

Kapesolt és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozas:
Abbazia Idegenforgalmi NyRt.
8360 Keszthely, Arany J. u. 1.
Abbézia Apartman Club NyRt.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
Abbazia Invest Kft
8360 Keszthely, Erzsébet k. u. 21.
Abbazia Apartman Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.
Helikoninvest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Abbazia Country Club Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
HCH Invest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Club Dobogémajor Kft
8360 Keszthely, Erzsébet k. u. 21.
Petnehazy Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

I1. A szamviteli politika rovid ismertetése:

A tarsasag kettds konyvvezetésre kitelezett.

Az éves konyvviteli zarlat idépontja januar 31.

Az éves beszamold eredménykimutatdsa "A" tipusi Osszkoltség eljarassal késziil. Az
értékcesokkenés linearis modon, a brutto érték alapjan torténik.



Jelentds dsszegi hiba

Ha a hiba évében, a kiilonbozo ellendrzések soran, egy adott lizleti évet érintden (évenként
kiilén-kiilon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tokét novel6-csokkentd — értékének
egylittes (el6jeltél fiiggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott
értékhatart. Minden esetben jelentds osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak ¢vében az
ellenérzések soran — ugyanazon évet érintéen — megdallapitott hibak, hibahatasok eredményt,
sajat tokét noveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltol fiiggetlen) dsszege meghaladja az
ellen6rzott lizleti év mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka
nem haladja meg az 1 millio forintot akkor az 1 milli6 forint.

A jelentés osszegli hibakat a mérlegben és az eredménykimutatasban kiilén oszlopban kell
kimutatni.

A veviként, adosként kisosszegii kivetelések értéke

Azt tekintjiik kisosszegii kovetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.

A rendkiviili tételek
2015. évben a beszamoldban a rendkiviili bevételek kozott 766.735 e Ft, a rendkiviili
raforditasok kozott 657.250 e Ft szerepel.

2014. julius 31-én megtartott taggytilés dontott a Rentinvest Kft., az SPRT Kift. valamint a
Corner System Kft. kedvezményes atalakulassal torténd osszeolvadasarol. A létrejott Kit a
Club Dobogémajor Kft 8360 Keszthely Erzsébet kiralyné u.21.

A piaci értéken torténd 4talakulassal a Club Dobogémajorban megszerzett részesedeés
bekeriilési értéke a végleges atalakuldsi vagyonmérlegben kimutatott sajat téke Osszegébdl a
néveértékre jutd aranyos reész.

Behajthatatlan kivetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosaban
hatdrozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcesolatos koltségek mar nincsenek
aranyban a kovetelésbol varhatdan megszerezhetd sszeggel.

Alkalmazott leirasi modszer

Az évenként elszamolhaté értékesokkenésnek a bekeriilési értékhez (brutté értékhez)
viszonyitott aranyat, az egyedi eszk6z varhatdé hasznalatara, ebbdl adodo élettartama, fizikai
elhasznalodésa és erkélesi avulasa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemz6 koriilmények
figyelembevételével kell megszervezni, és azokat a nyilvantartasokon torténé rogzitést
kévetden a rendeltetésszerii hasznalatbavételrdl, az tizembe helyezéstdl kell alkalmazni.




Maradvanyérték nagysaga

Az eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkdz, lzembe helyezésének idépontjaban fellelhetd hasonlé kort eszkoz piaci
értéke alapjan hatdrozzuk meg.

Ha az eszkoznek a hasznos é€lettartam végén vérhatoan realizalt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjiik.

Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

Amennyiben a viéllalkozé tevékenységét tartosan szolgalé vagyoni értéki jog, szellemi termék,
targyi eszkoz, tulajdoni részesedést jelenté befektetés piaci értéke jelentésen meghaladja az
adott eszkoznek a konyv szerinti értékét, a piaci érték és a konyv szerinti érték kozotti
killonbozet az eszkozok kozott ,Ertékhelyesbités”-ként, a sajat tokén belil , Ertékelési
tartalék”-ként mutatjuk ki.

2015-ben a nyilvanosan miikodd részvénytarsasig a szamviteli politikdban meghatarozott
értekelési eljarasokat alkalmazta.

III. A nyilvinosan miik6d6 részvénvtirsasig vagyoni, jovedelmeziségi és pénziigyi
helyzete

1.) A tarsasag vagyoni struktiurajanak alakuldsa:

2014. 2015. Yo
Befektetett eszkozok 3.373.134 3.473.994 102,99
immateridlis javak 85 85 100,00
targyi eszkozok 271327 262.902 96,82
befektetett pii. eszkdzok 3.101.522 3.211.007 103,53
Forgo6eszkozik 88.781 99.600 112,19
kovetelések 8.255 1.209 14,65
értékpapirok 0 0 -
pénzeszkdzok 80.526 98.391 122,19
Aktiv idébeli elhatarolasok 784 642 81,89
Sajat toke 3.459.850 3.572.915 103,27
jegyzett toke 3.368.620 3.368.620 100,00
jegyzett, de be nem fizetett - - -
eredménytartalék 87.980 91.230 103,69
mérleg szerinti eredmény 3.250 113.065 3.478,92
Céltartalék - - -
Kitelezettségek 1.556 222 14,27
Passziv idébeli elhatarolas 1.293 1.099 85,00



A tarsasag 1995. évtél kezdédéen lizletrészvasarlasra forditotta a jegyzett toke nagy részeét. A
fel nem hasznalt pénzeszkdzok a forgdeszkozok kozott jelennek meg.

A mérleg alapjan a vallalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése:

Vagyoni helyzet: 2014, 2015.
1.) befektetett eszkdzok ardanya

befektetett eszkéz 3.373.134 3.473.994

Osszes eszkoz 3.462.699 = 97,41 % 3.574.236 =97,20%
2.) forgdeszkozok aranya

forgdeszk. + aktiv idb. elhat. 89.565 100.242

dsszes eszkiz 3.462.699 = 2,59 % 3.574.236= 2,80 %

3.) sajat toke ardnya

sajat toke 3.459.850 3972915

Osszes forras 3.462.699 = 99,92 % 3.574.236 =99,96 %
4.) eladosodasi mutatok

Osszes kotelezettség 1.556 222

sajat toke 3.459.850 = 0,05% 3.572.915 =0,006 %

Pénziigyi helvzet

Miikodo toke és a forgotdke alakulasa:

jegyzett téke 3.368.620

jegyzett, be nem fizetett -

eredménytartalék 91.230

mérl. szer. eredm. 113.065

mikodo toke 3.572.915
2014, 2015.

Miik6do toke aranya a forrasok kozott

mukddo téke 3.459.850 3572915
3sszes forras 3.462.699 = 99,92 % 3.574.236 =99,96 %



2014. 2015.

Befektetett eszkozok fedezettséoe:

miikodo toke 3.459.850 35728915
befektetett eszkzok 3.373.134 =102,57 % 3.473.994 =102,85 %

Likviditasi mutatok:

likvid pénzeszkszok 80.526 98.391

rovid lej. kotelez. 1.556 =5.175,19 % 222 =44.320,27 %
vevo allomany 290 238

szallito allomany 398 = 72,86 % 0 =mmme- %

IV. A mérleghez kapesolédé kiegészito informaciok

Eszkozok

Tarsasag a jegyzett tokéjét 1998, évig ingatlanvasarlasra, ett6l kezdve kdzgytilési
felhatalmazassal {izletrész vasarlasra hasznalta fel.

1.) Ingatlanok Brutto érték Tul.hanyad %
Keszthely, Vorosmarty u. 2. 65.804 e Ft 59,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 3. 113.577 e Ft 100,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 5. 140.103 e Ft 60,0 %
Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 23. 116.524 ¢ Ft 30,0 %
Egyéb épitmények 5414 e Ft

A sajat ingatlanok mellett az Uzletrészvasarlassal érintett tarsasagok tulajdonaban 1évé,
valamint a cégesoporthoz tartozo térsasagok ingatlanaiban torténik vendégeink kiszolgdlasa:

Club Dobogémajorban (Cserszegtomaj)

- Helikoninvest Kft. tulajdondban 1évé 5 apartmanhaz,

- Club Dobogémajor Kft. tulajdondban 1év6 6 biohaz, a Szallas I., I1., IIL., IV., V., VI, VIL. a
strand-biifé, 10istdllo, lovarda, teniszcsarnok, H-0 apartmanhaz van.

Hévizen

- Helikoninvest Kft. tulajdondban az ApartHotel,

- HCH Invest Kft. tulajdondban a 2004. évben 4tadott Hotel KALMA szalloda épiilet és a
Kalma Villa Apartmanhéz van.



Keszthelyen

- Helikoninvest Kft. tulajdonaban az Eziist 1., és Eziist 1., valamint a Z6ld apartmanhaz,
- Abbazia NyRt. tulajdonaban a Sarga apartmanhaz, Fehér apartmanhdz 41 %-a és a PIL éptilet

40 %-a, a KEK apartmanhaz 70 %-a.

Abbazia Country Club Nemesnépen

- Abbazia Country Club Kft. tulajdonaban 1évé Fogadoépiilet és Hotelépiilet, konferenciaterem,
valamint lovarda, 16istallo, strandmedence all a vendégek rendelkezésére a szabadidé hasznos

eltdltésére.

Részvényeseinket ugyanazon jogok illetik meg fentieknél, mint sajat épiileteinkben.

2015. évben a targvi eszkozok bruttd értéke a kévetkezéképpen alakult:

Megnevezés Tdrgyi eszkéz viltozds e Ft
nyito nivekedés csokkenés

Immateriélis javak 536 - -
Ingatlanok 441.422 - 5
Berendez.felszer. 3.690 - -
Kis ért. eszk. - - -
Osszesen 445.648 - -
Megnevezés Ertékesikkenés viltozds e Ft

nyito novekedés  csokkenés zaro
Immaterialis javak 451 - - 451
Ingatlanok 169,927 8.623 - 178.550
Berendez.felszer. 3.658 2 - 3.660
Kis ért. eszk - - - -
Osszesen 174.036 8.625 - 182.661

2.) Befektetések: 3.211.007 e Ft, melybol
a.) tizletrész vdsarlds:
Helikoninvest Kft. 2.070.912 e Ft
Abbazia Country Club Kft.  210.000 e Ft
Club Dobogomajor Kft. 766.735 e Ft
HCH Inv.Kft. 161.000 e Ft
Abbazia Invest Kft 2350 e Ft
b.) részvény vdsdrldsok:
Zala Hitel Szovetkezet 10 e Ft

46,71 %
20,70 %
12,96 %

6,88 %
47,00 %

zZaro

536
441.422
3.690

445.648

netto érték
85

262.872
30

262.987



3.) Forgoeszkozok 99.600 e Ft
Forgoeszkoz alloméanyunk 88.781 e Ft-r6l 99.600 e Ft-ra nétt, mely novekedést pénz
készleteink novekedése okozott.

Kovetelések 2015. december 31-én 1.208.697 Ft

Koév.kapcsolt Kov.egyéb
Vevék | vall. rész. Egyéb kovetelés
Vevék 1.196.328 | 237.730 958.598
Innovaciod 9.000 9.000
Ipar(izési add 1.400 1.400
Szallitd 1.969 1.969
Osszesen 1.208.697 | 237.730 958.598 0 12.369

Belfoldi kivetelésekre képzett értékvesztés

2015. évben belfoldi kovetelésekre 15 % értékvesztést szamoltunk el éven tuli
kintlévéségeinkre. Ez 54 e Ft-os értéken szerepel eredmény kimutatisunkban az egyéb
raforditasok kozatt.

Pénzeszkozok zard allomanya 98.391 e Ft.

3.) Aktiv idébeli elhatarolis 642 e Ft, melyet vagyonbiztositas .koziizemi dijak és bankkamat
elhatarolasa képez.

Forrdsok értékelése

1.) Sajit toke: 3.572.915 e Ft

A nyilvanosan miikod6 részvénytarsasag jegyzett tokéje 3.368.620 e Ft.
Az el6z6 €vi 3.250 ¢ Ft mérleg szerinti eredmény az eredménytartalékba lett helyezve, melynek
Osszege 91.230 e Ft-ra valtozott.

A 2015. évi mérleg szerinti eredmény 113.065 e Ft.
A sajat téke és a mérleg fo0sszeg aranya 99,96 % mutatja, hogy a nyilvanosan miksdé

részvénytarsasag majd nem teljes egészében sajat forrdsbol gazdalkodik, az idegen forrds
minimalis szerepet jatszik a vallalkozas gazdalkodésédban.



Kotelezettségek 2015. december 31-én rovid lejarata kotelezettségek, 221.787 Ft, az alabbiak
szerint:

Egyéb
Szalliték | Két.kapcsolt.vall. | Két.egyéb rész. | kételezetts.

Szallitok 8.510 0 8.510 0
AFA 160.000 160.000
visszajott

bérleti tulfiz. 562 562
Idegen pénzek 52.715 52.715
Ossesen 221.787 0 8.510 0 213.277

e

4.) A passziv idébeli elhatdroldsok ésszege: 1.099 e Ft, melybd]

Konyvvizsgaloi dij 167 «Ft
Rendszer karbantartasi dij el
Koziizemi dijak 547 e Ft
Hirdetés 347 e Ft
Bank koltség, sikerdij 7&eht

V.) Az eredménykimutatishoz kapesolédé informaciok

L) Belfoldi értékesités drbevételei: 23.154 e Ft, melynek részei:

Részvényesek altal befizetett bérleti dij 2.892:eFt
Uzemi koltségek tovabb szamlézas 9.262 e Ft
Uzemeltetés bevétele 11.000 e Ft

A Szallodak tizemeltetését szerzodés alapjan a Helikoninvest Kft. végzi. Az lizemeltetési dij
Ossszege 2015. évben 11 millié Ft.

A magéanszemélyek felé kiszamlazott bérleti dij 2.892 e Ft 6sszegben a miikodési és fenntartasi
koltségek fedezetére szolgal, mely atutalasra keriilt a Helikoninvest Kft. részére.

11.) Egyéb bevételek: 262 e Ft

Kartalanitas 37elt
Magéanszemélyekt6l késedelmi .kamat 35eFt
Peres tigyek bevétele 21 e Ft
Behajtasi koltség altalany 161 e Ft
Ertékvesztés visszairasa 8 e Ft



I11.) Anyagjellegii raforditisok: 20.144 e Ft

Az anyagjellegii raforditasok az el6z6 évi 18.978 e Ft-rdl 20.144 e Ft-ra nottek.

[a—y

. Anyagkoltség
2. Igénybe vett szolgaltatasok
Hirdetés
Konyvvizsgalat
Postadij
Egyéb szolgaltatas
Behajtasi sikerdij
Informatikai szolgaltatas
Szamviteli szolgaltatas
Konferenciaterem bérlet
Jogi szolgaltatas
Nyomdai munkak
3. Egyéb szolgiltatisok értéke
Bankkoltség
Hatdsagi dij
Biztositasi dijak
Illetek
Egyéb koltség
4. Eladott kozvetitett szolgaltatisok
értéke
Bérleti dijak
Uzemi kéltség tovabbszamlazasa
IV. személyi jellegii raforditasok
1. Tiszteletdij
2. Személyi jellegli egyéb kifizetések

Gépkocsi koliségtérités
Tiszteletdij

3. Bérjarulékok

V. Ertékesokkenési leirs

V1. Egyéb raforditasok
Kovetelések értékvesztése
Onkorményzati adék
Innovacids jarulék
Behajthatatlan kovetelés
Egyéb raforditas
Behajtasi koltségaltalany

VII. Pénziigyi miiveletek bevételei

VIII. Pénziigyi miiveletek raforditasai
Fizetett kamat

X. Rendkiviili bevételek

XI. Rendkiviili raforditasok

2014.

0eFt
6.717 e Ft
1.431 e Ft
1.017 e Ft
77 e Ft
4eFt
OeFt
364 e Ft
3.780 e Ft
34eFt
8ekFt
2eFt
543 e Ft
165 e Ft
8elt
317eFt
53 e Ft
OeFt
11.718 e Ft

2.666 e Ft
9.052 e Ft
981 e Ft

981 e Ft

981 e Fit

8.695 e Ft
802 e Ft
46 e Ft
650 e Ft
34 e Ft

70 e Ft
2eFt

9.648 e Ft

2015.

JeFt
7.729 e Ft
1.357 e Ft
1.017 e Ft

59eFt

86 e Ft

S5eFt

371 eFt
4.800 e Ft
3d4eFt

486 e Ft
145 e Ft
8eFt
320 e Ft
0eFt

13 eFt
11.926 ¢ Ft

2.664 e Ft
9.262 ¢ Ft
583 eFt

583 eFt

583 e Ft

8.625 e Ft
864 e Ft
54 eFt
649 e Ft
0eFt
0ekFt
0eFt

161 e Ft

10.380 e Ft

766.735 e Ft
657.250 e Ft



2014. 2015.
Adozas elbtti eredmény 3.250eFt 113.065 e Ft
Adoalap noveld korrekcio 8.811 e Ft 665.929 e Ft
Adoalap csékkenté korrekcid -16.958 e Ft -784.773 ¢ Ft
Adéalap -4.897 e Ft -5.779 e Ft
Nyereség minimum 52¢Ft 1.601 e Ft
Adofizetési kotelezettség OeFt OeFt
Adozott eredmény 3.250eFt 113.065 e Ft
201s.
Adéalap korrekcio
Adoalap niveld 665.929 ¢ Ft
Szamv. Tv. szerinti ECS leiras 8.625 e Ft
Elszamolt értékvesztés 54¢Ft
Kedvezményezett 4talakulas 657.250 e Ft
Adéalap csdkkentd 784.773 e Ft
Adétorvény szerint figyelembe vett ECS leiras 8.625 e Ft
Kapott osztalék 9.368 ¢ Ft
Elszamolt értékvesztés 37eFt
Visszairt értékvesztés 8elt
Kedvezményezett atalakulas 766.735 e Ft

A kovetelések nagysagrendje nem indokolja a céltartalék képzését.

A targyévben foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi létszama: 0

A részvénytarsasag alkalmazottat nem foglalkoztatott, igy bérkoltség sem keriilt elszamolasra.
2015. évben a tarsasag a kdrnyezetre veszélyes anyagot nem hasznalt ezzel kapcsolatos koltség
nem mertlt fel.

A nyilvanosan mikodo részvénytarsasagnak kotelezo fiiggetlen konyvvizsgélo foglalkoztatasa,
mely feladatok elvégzésére a KOGENS Konyvvizsgalé és Adotanacsadd Kft-vel kotott
megallapodast. ,
A KOGENS Kft. - székhelye: Gyér, Ujvilag u.6. 1/6
—  cégjegyzékszama: 08-09-006810
—  konyvvizsgilatért személyében felelés Csémyné Viranyi Eva okl.
konyvvizsgald 9021 Gyér,Ujvilag u. 6. 1/6.

A nyilvanosan miikodd részvénytarsasag szamviteli, adozasi és ezzel kapcsolatos feladatait a
Helikon Utazési Iroda Kft. (Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21., adész.: 10242986-2-20) végzi,
mely tarsasdg felelés szamviteli vezetSje Berei Katalin fokonyveld, aki rendelkezik a 2000. évi
Ctv. 151 § 1. bek. rendelkezésével.

Keszthely, 2016. februar 29.
&(L [ LL&»&
dr. Koltai Péter
elnok-igazgatd
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