T.S. Apartman Club NYRt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

Kiegészité melléklet

az 2014. évi éves beszamolbdhoz

1. Altaldnos rész

1. A cégelnevezése: T.S. Apartman Club NYRt.
2. Altalanos adatok:
Alakulés id6pontja: 1992. december 12.
Székhelye: Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Alapitéi vagyon: 106.820.000,- Ft
Honlap: www.ts-apartman-club.hu

3. A cég rovid torténete, tevékenységének rovid bemutatasa:

A'T. S. Apartman Club NyRt. 1992. december 12-én alakult 106.820.000,- Ft jegyzett t6kével.
A téarsasag 1994., 1995., 1996., 1997., 1998., 1999., 2000. és 2001. évben alaptéke-emelést
hajtott végre, amelynek eredményeképpen jelenleg a jegyzett téke nagysaga 3.368.620.000,- Ft,

amely 336.862 db, egyenként 10.000,- Ft-os névértékili névre szol6 térzsrészvénybdl all.

Az alaptéke emelések a kovetkezOképpen torténtek:

1992, 12. 12. 106.820.000,- Ft 106.820.000,- Ft
1994. 01. 29. 528.180.000,- Ft 635.000.000,- Ft
1995. 05. 06. 215.140.000,- Ft 850.140.000,- Ft
1996. 01. 10. 318.480.000,- Ft 1.168.620.000,- Ft
1996. 06. 22. 300.000.000,- Ft 1.468.620.000,- Ft
1996. 12. 14. 500.000.000,- Ft 1.968.620.000,- Ft
1997. 08. 16. 300.000.000,- Ft 2.268.620.000,- Ft
1998. 02. 16. 300.000.000,- Ft 2.568.620.000,- Ft
1999, 03, 02, 200.000.000,- Ft 2.768.620.000,- Ft
1999. 08. 16. 200.000.000,- Ft 2.968.620.000,- Ft
2000. 10. 05. 150.000.000,- Ft 3.118.620.000,- Ft
2001. 10. 03. 250.000.000,- Ft 3.368.620.000,- Ft



A tarsasag létrehozasanak alapvetd célja az volt, hogy a tagjai részére bérleti dij ellenében
tdiilési lehetdséget biztosit. A tarsasdg f6 tevékenysége a tagok részére nyujtott szallashely
szolgaltatas, amelyért a tagok bérleti dijat fizetnek. A szallashely értékesitése korlatozott, ezért
jelentos arbevétel és nyereség elérésére nem lehet szamitani.

A tarsasag mas tevékenységet nem folytat.

A piaci helyzetet az tidiilési jog cseréjének lehet6sége mindsiti, amely az alakulds ota eltelt
idészakban jo volt, az elkdvetkezd években sem szdmolunk a cserejogok korlatozasaval.

Képviseletre jogosult személy: Dr. Koltai Péter, (an.:Gorgey Marta)
8372 Cserszegtomaj, Hévizi ut 1.

Igazgatésag: Dr. Koltai Péter, (an.:Gorgey Marta) 8373, Cserszegtomaj, Hévizi ut 1.
Sonja Jiricek (an:Crista Bauer) 8372 Cserszegtomaj, Hévizi ut 1.
Németh Krisztina (an: Vida Teréz) 8900 Zalaegerszeg, Sip u. 3.

Feliigyeld bizottsag: Horvath Tibor (an.:Németh Erzsébet) 8360 Keszthely, Hunyadi u.1.
Molnér Tibor (an.: Szab6 Eszter) 1114 Budapest, Eszék u. 13-15.
Berei Katalin (an: Magyari Katalin) 8360 Keszthely, Ruszek u. 48.

Kapcsolt és egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozas:
Abbazia Idegenforgalmi NyRt.
8360 Keszthely, Arany J. u. 1.
Abbazia Apartman Club NyRt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
SPRT Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné utja 21.
Abbdzia Apartman Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.
Helikoninvest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
Rentinvest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Abbézia Country Club Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
HCH Invest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
Corner System Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Petnehazy Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.

II. A szamviteli politika rovid ismertetése:

A tarsasag kettds konyvvezetésre kotelezett.

Az éves konyvviteli zérlat id6épontja januér 31.

Az éves beszamol6é eredménykimutatasa "A" tipusu Osszkoltség eljardssal késziil. Az
értékcsokkenés linearis modon, a brutté érték alapjan torténik.



Jelentds osszegii hiba

Ha a hiba évében, a kiilonb6z6 ellenérzések soran, egy adott lizleti évet érintden (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok — eredményt, sajat tokét noveld-csskkentd — értékének
egyiittes (eldjeltél flggetlen) Gsszege meghaladja a szamviteli politikaban meghatérozott
értékhatart. Minden esetben jelents Osszegli a hiba, ha a hiba feltirasanak évében az
ellen6rzések sordn — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt,
sajat tokét novelé-csokkentd értékének egyiittes (elojeltdl fiiggetlen) 6sszege meghaladja az
ellendrzott tizleti év mérlegfédsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2 szazaléka
nem haladja meg az 1 millié forintot akkor az 1 milli6 forint.

A jelentds Osszegl hibdkat a mérlegben és az eredménykimutatisban kiilon oszlopban kell
kimutatni.

A veviként, adosként Kisosszegii kovetelések értéke

Azt tekintjiik kisosszegli kovetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.

A rendkiviili tételek

2014. évben a beszamoldban rendkiviili tétel nem szerepelt.

Behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosiban
hatdrozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos koltségek mar nincsenek
aranyban a kovetelésbol varhatoan megszerezhet6 Gsszeggel.

Alkalmazott leirasi modszer

Az évenként elszdmolhatd értékcsokkenésnek a bekeriilési értékhez (brutté értékhez)
viszonyitott aranyat, az egyedi eszk6z varhatd hasznalatdra, ebbdl ad6do élettartama, fizikai
elhaszndl6désa és erkolesi avuldsa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzé koriilmények
figyelembevételével kell megszervezni, és azokat a nyilvantartdsokon torténd rogzitést
kovetden a rendeltetésszerti hasznélatbavételrdl, az lizembe helyezést6l kell alkalmazni.

Maradvanyérték nagysaga

Az eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkoz, lizembe helyezésének idOpontjdban fellelheté hasonld koru eszkéz piaci
értéke alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkoznek a hasznos élettartam végén varhatdan realizalt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjiik.



Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

Amennyiben a véllalkozé tevékenységét tartdsan szolgalé vagyoni értékii jog, szellemi termék,
targyi eszkoz, tulajdoni részesedést jelent6 befektetés piaci értéke jelentésen meghaladja az
adott eszkdznek a konyv szerinti értékét, a piaci érték és a konyv szerinti érték kozotti
kiilonbozet az eszkozdk kozott ,,Ertékhelyesbités”-ként, a sajat tokén beliil ,,Ertékelési
tartalék”-ként mutatjuk ki.

2013-ban a nyilvanosan mikodd részvénytarsasdg a szamviteli politikaban meghatarozott
értékelési eljarasokat alkalmazta.

II. A nyilvinosan miik6dé részvénytirsasig vagyoni, jovedelmezéségi és pénziigyi
helyzete

1.) A tarsasdg vagyoni strukturdjdnak alakuldsa:

2013. 2014. %
Befektetett eszkozok 3.379.480 3.373.134 99,81
immaterialis javak 85 85 100,00
targyi eszk6zok 280.223 271,527 96,90
befektetett pii. eszkdzok 3.099.172 3.101.522 100,08
Forgéeszkozok 78.206 88.781 113,52
kovetelések 8.140 8.255 101,41
értékpapirok 0 0 -
pénzeszkozok 70.066 80.526 114,93
Aktiv idébeli elhatarolasok 364 784 215,38
Sajat toke 3.456.600 3.459.850 100,09
jegyzett téke 3.368.620 3.368.620 100,00
jegyzett, de be nem fizetett - - -
eredménytartalék 86.273 87.980 101,98
mérleg szerinti eredmény 1.707 3.250 190,32
Céltartalék - - -
Kotelezettségek 371 1.556 419,41
Passziv idébeli elhatarolas 1.079 1.293 119,83

A tarsasag 1995 évt6l kezd6dden tizletrészvasarlasra forditotta a jegyzett toke nagy részét. A fel
nem hasznélt pénzeszkozok a forgdeszk6zok kozott jelennek meg.




A mérleg alapjan a véllalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése:

Vagyoni helyzet: 2013.
1.) befektetett eszk$zok ardnya
befektetett eszkoz 3.379.480
Osszes eszk6z 3.458.050 = 97,73 %

2.) forgbeszkdzok aranya
forgdeszk. + aktiv idb. elhat. 78.570

2014.

3.373.134
3.462.699 =97,41 %

89.565

Osszes eszkoz 3.458.050 = 2,27 % 3.462.699=2,59 %
3.) sajat téke ardnya
sajat toke 3.456.600 3.459.850
Osszes forras 3.458.050 = 99,96 % 3.462.699 =99,92 %
4.) eladdsodési mutatok
Osszes kotelezettség 371 1.556
sajat toke 3.456.600 = 0,01 % 3.459.850 =0,04 %
Pénziigyi helyzet
Miik6do toke €s a forgdtoke alakulasa:
jegyzett toke 3.368.620
jegyzett, be nem fizetett -
eredménytartalék 87.980
mérl. szer. eredm. 3.250
miikodo toke 3.459.850
2013. 2014.
Miikod6 téke aranya a forrasok kozott
miikddoé téke 3.456.600 3.459.850
Osszes forras 3.458.050 = 99,96 % 3.462.699 =99,92 %
Befektetett eszkozok fedezettsége:
mikodo téke 3.456.600 3.459.850
befektetett eszk6zk 3.379.480 = 102,28 % 3.373.134 =102,57%



2013. 2014.
Likviditadsi mutatdk:

likvid pénzeszk6zok 70.066 80.526

rovid lej. kotelez. 371 =18.885,71 % 841 =9.575,03 %
vevl allomany 182 290

szallito allomany 0= -—% 398 =72,86%

IV. A mérleghez kapcsolédé kiegészité informdciok

Eszkozok

Tarsasag a jegyzett tokéjét 1998. évig ingatlanvasarlasra, ettél kezdve kozgytilési
felhatalmazassal iizletrész vasarlasra hasznalta fel.

1) Ingatlanok Brutté érték Tul.hanyad %
Keszthely, Vérosmarty u. 2. 65.804 ¢ Ft 59,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 3. 113.577 ¢ Ft 100,0 %
Keszthely, Vérosmarty u. 5. 140.103 e Ft 60,0 %
Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 23. 116.524 ¢ Ft 30,0 %
Egyéb épitmények 5414 eFt

A sajat ingatlanok mellett az tizletrészvasarlassal érintett tarsasdgok tulajdonaban 1évé,
valamint a cégesoporthoz tartozé tarsasagok ingatlanaiban térténik vendégeink kiszolgalasa:

Club Dobogémajorban (Cserszegtomayj)

- Helikoninvest Kft. tulajdonaban 1év6 5 apartmanhaz,

- Rentinvest Kft. tulajdondban 1év6 6 biohaz, a Szallas I, 1., I, IV., V., VL, VIL. a
strand-biifé, 16istalld, lovarda, teniszcsarnok,

- SPRT Kft tulajdonaban 1évé a H-0 apartmanhéz van.

Hévizen

- Helikoninvest Kft. tulajdondban az ApartHotel,

- HCH Invest Kft. tulajdondban a 2004. évben atadott Hotel KALMA szalloda épiilet és a
Kalma Villa Apartmanhéz van.

Keszthelyen

- Helikoninvest Kft. tulajdondban az Eziist I., és Eziist II., valamint a Z6ld apartmanhéz,

- Abbézia NyRt. tulajdonban a Sarga apartmanhéz, Fehér apartmanhaz 41 %-a és a PIL. éptilet
40 %-a, a KEK apartmanhaz 70 %-a.



Abbézia Country Club Nemesnépen

- Abbézia Country Club Kft. tulajdonadban 1évé Fogaddépiilet és Hotelépiilet, konferenciaterem,
valamint lovarda, 16istallo, strandmedence 4ll a vendégek rendelkezésére a szabadidd hasznos

eltoltésére.

Részvényeseinket ugyanazon jogok illetik meg fentieknél, mint sajat épiileteinkben.

2014. évben a tdrgyi eszkozok brutto értéke a kivetkez8képpen alakult:

Megnevezés Targyi eszkoz viltozds e Ft
nyito novekedés csokkenés

Immaterialis javak 536 - -
Ingatlanok 441.422 - -
Berendez.felszer. 3.690 - -
Kis ért. eszk. - - -
Osszesen 445.648 - -
Megnevezés Ertékesokkenés viltozds e Ft

nyitoé novekedés  csokkenés zdro
Immaterialis javak 451 - - 451
Ingatlanok 161.233 8.694 - 169.926
Berendez.felszer. 3.657 1 - 3.658
Kis ért. eszk - - - -
Osszesen 165.341 8.695 - 174.036

2.) Befektetések: 3.101.522 e Ft, melybol
a.) vizletrész vasarlds:

Helikoninvest Kft. 2.070.912 e Ft 46,71 %
Abbazia Country Club Kft. 210.000 e Ft 20,70 %
Rentinvest Kft. 608.750 e Ft 20,64 %
SPRT Kft. 48.500 e Ft 12,62 %
HCH Inv.Kft. 161.000 e Ft 13,61 %
Abbazia Invest Kft 2.350 e Ft 47,00 %

b.) részvény vasarlasok:
Zala Hitel Szovetkezet 10 e Ft

3.) Forgéeszkozok 88.781 e Ft

zdro

536
441.422
3.690

445.648

netto érték
85

271.495
32

271.612

Forgdeszk6z allomanyunk 78.206 e Ft-r6l 88.781 e Ft-ra nétt, mely novekedést pénz

készleteink novekedése okozott.



Kovetelések 2014. december 31-én 8.255 e Ft

Kév.kapcsolt Kov.egyéb
Osszesen |Vev6k |vall. rész. Egyéb kovetelés
Vevék 8.235 290 7.945
Tarsasagi add 20 20
Osszesen 8.255 290 7.945 0 20
Belfoldi kovetelésekre képzett értékvesztés
2014. évben belfoldi kovetelésekre 20 % értékvesztést szdmoltunk el éven tuli

kintlévOoségeinkre. Ez 46 e Ft-os értéken szerepel eredmény kimutatidsunkban az egyéb
raforditasok kozott.

Pénzeszkozok zar6 dlloméanya 80.526 e Ft.
3.) Aktiv idébeli elhatarolas 784 e Ft, melyet vagyonbiztositds ,koziizemi dijak és bankkamat

elhatarolasa képez.

Forrdasok értékelése

1.) Sajdt toke: 3.459.850 ¢ Ft

A nyilvanosan miikddo részvénytarsasag jegyzett tokéje 3.368.620 e Ft.
Az el6z6 évi 1.707 e Ft mérleg szerinti eredmény az eredménytartalékba lett helyezve, melynek
Osszege 87.980 e Ft-ra valtozott.

A 2014. évi mérleg szerinti eredmény 3.250 e Ft.
A sajat téke és a mérleg f60sszeg aranya 99,92 % mutatja, hogy a nyilvanosan mikddd
részvénytarsasdg majd nem teljes egészében sajat forrasbol gazdalkodik, az idegen forrds

minimalis szerepet jatszik a vallalkozés gazdalkodasaban.

Kotelezettségek 2014. december 31-én rovid lejaratu kotelezettségek, 1.556 e Ft, az aldbbiak
szerint:

Egyéb
Osszesen | Szallitok | Kot.kapcsolt.vall. | Két.egyéb rész. kgtyelezetts.

Szallitdk 715 398 317

Innovacios jar. 9 9
AFA 779 779
Visszajott

bérleti dij 1 1
Idegen pénz 52 52
Ossesen 1.556 398 317 0 841
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4.) A passziy idobeli elhatdroldsok dsszege: 1.293 e Ft, melybol

Konyvvizsgaléi dij 167 e Ft
Rendszer karbantartasi dij 3leFt
Koziizemi dijak 620 e Ft
Hirdetés 463 e Ft
Bank koltség, sikerdij 2eft

V.) Az eredménykimutatashoz kapcsolodo informaciok

L) Belfoldi értékesités drbevételei: 23.015 e Ft, melynek részei:

Részvényesek altal befizetett bérleti dij 2.963 e Ft
Uzemi koltségek tovabb szamlazas 9.052 e Ft
Uzemeltetés bevétele 11.000 e Ft

A Széllodak tizemeltetését szerzOdés alapjan a Helikoninvest Kft. végzi. Az
Ossszege 2014. évben 11 milli6 Ft.

A magénszemélyek felé kiszamlazott bérleti dij 2.936 e Ft 6sszegben a miikodési és fenntartasi

tizemeltetési dij

koltségek fedezetére szolgal, mely atutalasra keriilt a Helikoninvest Kft. részére.

11.) Egyéb bevételek: 43 e Ft

Ertékvesztés visszairasa 21 e Ft
Maganszemélyektdl késedelmi .kamat 17 e Ft
Peres ligyek bevétele SeFt

II1.) Anyagjellegii rdaforditiasok: 18.978 e Ft

Az anyagjellegili raforditasok az el6z6 évi 18 054 e Ft-rél 18.978 e Ft-ra nbttek.

2013. 2014.
1. Anyagkoltség 2eFt 0eFt
2. Igénybe vett szolgaltatasok 6.887 e Ft 6.717 e Ft
Hirdetés 1.619 e Ft 1.431 e Ft
Konyvvizsgalat 1.000 e Ft 1.017 e Ft
Postadij 63 eFt 77 e Ft
Telefon OeFt OeFt
Jogi szolgaltatas Seft 8eFt
Informatikai szolgéltatas 365 eFt 364 e Ft
Szamviteli szolgaltatas 3.780 e Ft 3.780 e Ft
Konferenciaterem bérlet 29¢ Tt 34 e Ft
Egyéb szolgaltatasok 2eFt 4eFt
Nyomdai munkak 24 e Ft 2 el



2013. 2014.

3. Egyéb szolgaltatasok értéke 516 e Ft 543 e Ft
Bankkoltség 104 e Ft 165eFt
Hatoséagi dij 89 e Ft 8eFt
Biztositasi dijak 317 ekt 31T eFt
Illeték OeFt s € Bt
Egyéb koltség 6eFt OeFt

4. Eladott kozvetitett szolgaltatisok 10.649 e Ft 11.718 e Ft

értéke
Bérleti dijak 2.638 e Ft 2.666 e Ft
Uzemi koltség tovabbszamlazasa 8.011 e Ft 9.052 e Ft

IV. személyi jellegii raforditasok 1.033 e Ft 981 e Ft

1. Tiszteletdi] - -

2. Személyi jellegii egyéb kifizetések 1.033 e Ft 981 e Ft

Gépkocsi koltségtérités 1.033 e Ft 981 e Ft

Tiszteletdij - -

3. Bérjarulékok - -

V. Ertékesokkenési leirds 8.790 e Ft 8.695 e Ft

VI. Egyéb raforditasok 751 e Ft 802 e Ft
Kovetelések értékvesztése 44 e Ft 46 e Ft
Onkormanyzati adék 650 e Ft 650 e Ft
Innovacios jarulék 34eFt 34 e Ft
Behajthatatlan kovetelés 70eFt
Egyéb raforditas 23 eFt 2eFt

VII. Pénziigyi miiveletek bevételei 8.313 e Ft 9.648 e Ft

VIII. Pénziigyi miiveletek raforditasai
Fizetett kamat = .

2013. 2014.

Addzas elotti eredmény 1.707 e Ft 3.25uU0e

Adoalap novel6 korrekeid 8.834 e Ft 8.811 eFt

Adoalap csokkentd korrekci6 -14.907 e Ft -16.958 e Ft

Adodalap -4.366 e Ft -4.897 e Ft

Nyereség minimum 394 e Ft 52eFt

Adofizetési kotelezettség OeFt OeFt

Adodzott eredmény 1.707 e Ft 3.250 e Ft
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2014.

Adoéalap korrekcio

Adoalap noveld 8.811 eFt
Szémv. Tv. szerinti ECS leiras 8.695 e Ft
Elszamolt értékvesztés 46 e Ft
Behajthatatlan kovetelés 70 e Ft

Adoalap csokkentd 16.958 e Ft
Adétorvény szerint figyelembe vett ECS leiras 8.695 e Ft
Kapott osztalék 8.219eFt
Elszamolt értékvesztés 33elt
Visszairt értékvesztés 2. &Pt

A kovetelések nagysagrendje nem indokolja a céltartalék képzéset.

A targyévben foglalkoztatottak atlagos statisztikai alloményi létszama: 0

A részvénytarsasag alkalmazottat nem foglalkoztatott, igy bérkoltség sem kertilt elszdmolésra.
2014. évben a tarsasag a kornyezetre veszélyes anyagot nem hasznélt ezzel kapcsolatos koltség
nem meriilt fel.

A nyilvanosan miikodd reszvenytarsasagnak kotelez6 fiiggetlen konyvvizsgéld foglalkoztatasa,
mely feladatok elvégzésére a KOGENS Konyvvizsgalé és Adotanacsado Kft-vel kotott
megéallapodast.
AKOGENS Kft. —  székhelye: Gyér, Ujvildg u.6. 1/6
—  cégjegyzékszama: 08-09-006810
—  konyvvizsgalatért szemelyeben felelos Csémyné Viranyi Eva okl.
konyvvizsgalé 9021 Gydr, Ujvilag u. 6. 1/6.

A nyilvanosan miikodd részvénytarsasag szamviteli, adozasi és ezzel kapcsolatos feladatait a
Helikon Utazasi Iroda Kft. (Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21., addsz.: 10242986-2-20) végzi,
mely tarsasag felelés szamviteli vezetdje Berei Katalin fokonyveld, aki rendelkezik a 2000. évi
C tv. 151 § 1. bek. rendelkezésével.

Keszthely, 2015. februar 16. LS. Aray;
+CLyg
f?rzapém? Kesdh, ely R
: na u, 21
AL L LS LY

dr. Koltai Péter
elndk-igazgatd
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