T.S. Apartman Club NYRt.
8360 Keszthely, Exzsébet Kiralyné u. 21.

Kiegészito melléklet

az 2013. évi éves beszamolohoz

1. Altalinos rész

1. A cégelnevezése: T.S. Apartman Club NYRt.
2. Altalanos adatok:
Alakulas id6pontja: 1992. december 12.
Székhelye: Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
Alapit6i vagyon: 106.820.000,- Ft
Honlap: www.ts-apartman-club.hu

3. A cég rovid torténete, tevékenységének rovid bemutatasa:

A T. S. Apartman Club NyRt. 1992. december 12-én alakult 106.820.000,- Ft jegyzett tokével.
A tarsasag 1994., 1995., 1996., 1997., 1998., 1999., 2000. és 2001. évben alaptSke-emelést
hajtott végre, amelynek eredményeképpen jelenleg a jegyzett toke nagysaga 3.368.620.000,- Ft,
amely 336.862 db, egyenként 10.000,- Ft-os névértékii névre sz616 torzsrészvénybdl all.

Az alaptéke emelések a kovetkezoképpen torténtek:

1992. 12. 12. 106.820.000,- Ft 106.820.000,- Ft
1994:01.°29. 528.180.000,- Ft 635.000.000,- Ft
1995. 05. 06. 215.140.000,- Ft 850.140.000,- Ft
1996. 01. 10. 318.480.000,- Ft 1.168.620.000,- Ft
1996, 06.. 22. 300.000.000,- Ft 1.468.620.000,- Ft
1996. 12. 14. 500.000.000,- Ft 1.968.620.000,- Ft
1997. 08. 16. 300.000.000,- Ft 2.268.620.000,- Ft
1998. 02. 16. 300.000.000,- Ft 2.568.620.000,- Ft
1999. 03, 02. 200.000.000,- Ft 2.768.620.000,- Ft
1999. 08. 16. 200.000.000,- Ft 2.968.620.000,- Ft
2000. 10. 05. 150.000.000,- Ft 3.118.620.000,- Ft
2001. 10. 03. 250.000.000,- Ft 3.368.620.000,- Ft




A tarsasag létrehozasanak alapvetd célja az volt, hogy a tagjai részére bérleti dij ellenében
iidiilési lehetdséget biztosit. A tarsasag f6 tevékenysége a tagok részére nyujtott szallashely
szolgaltatas, amelyért a tagok bérleti dijat fizetnek. A szallashely értékesitése korlatozott, ezért
jelent6s arbevétel és nyereség elérésére nem lehet szamitani.

A tarsasag mas tevékenységet nem folytat.

A piaci helyzetet az iidiilési jog cseréjének lehetosége mindsiti, amely az alakulds o6ta eltelt
idszakban j6 volt, az elkdvetkezd években sem szamolunk a cserejogok korlatozaséaval.

Képviseletre jogosult személy: Dr. Koltai Péter, (an.:Gorgey Marta)
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

Igazgat6sag: Dr. Koltai Péter, (an.:Gorgey Marta) 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.
Dr. Hamori Péter (an.:Ferencz Maria) 8900 Zalaegerszeg, Tiittossy u. 8.
Németh Krisztina (an: Vida Teréz) 8900 Zalaegerszeg, Sip u. 3.

Feliigyel6 bizottsag: Horvath Tibor (an.:Németh Erzsébet) 8360 Keszthely, Lovassy u. 15/d.
Molnar Tibor (an.: Szab6 Eszter) 1114 Budapest, Eszék u. 13-15.
Berei Katalin (an: Magyari Katalin) 8360 Keszthely, Ruszek u. 48.

Kapcsolt és egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozas:
Abbazia Idegenforgalmi NyRt.
8360 Keszthely, Arany J. u. 1.
Abbazia Apartman Club NyRt.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
SPRT Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.
Abbézia Apartman Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.
Helikoninvest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Rentinvest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
Abbazia Country Club Kift.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
HCH Invest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Corner System Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
Petnehézy Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

IL. A szamviteli politika rovid ismertetése:

A tarsasag kett6s kényvvezetésre kotelezett.

Az éves konyvviteli zarlat idépontja januar 31.

Az éves beszamolé eredménykimutatdsa "A" tipusi Osszkoltség eljardssal készil. Az
értékesokkenés linedris moédon, a brutt6 érték alapjan torténik.




Jelentds dsszegii hiba

Ha a hiba évében, a kiilonboz6 ellenérzések soran, egy adott tizleti évet érintéen (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd — értékének
egyiittes (el6jeltdl fliggetlen) Osszege meghaladja a szdmviteli politikdban meghatarozott
értékhatart. Minden esetben jelentés Osszegli a hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében az
ellenérzések soran — ugyanazon évet érinten — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt,
sajat t6két novel-csokkents értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az
ellendrzott tizleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegf6osszeg 2 szdzaléka
nem haladja meg az 1 millié forintot akkor az 1 milli6 forint.

A jelentds Osszegli hibdkat a mérlegben és az eredménykimutatisban kiilon oszlopban kell
kimutatni.

A veviként, adosként Kisosszegii kovetelések értéke

Azt tekintjiik kisosszegii kovetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.
A rendKkiviili tételek

2013. évben a beszamoloban rendkiviili tétel nem szerepelt.

Behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek héromszorosaban
hatdrozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos koltségek mar nincsenek
ardnyban a kovetelésbol varhatéan megszerezhetd 6sszeggel.

Alkalmazott leirasi modszer

Az évenként elszamolhatd értékcsokkenésnek a bekeriilési értékhez (bruttéo értékhez)
viszonyitott ardnyat, az egyedi eszkoz varhaté hasznalatira, ebbol adédé élettartama, fizikai
elhasznalodasa és erkolcsi avulasa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzé koriilmények
figyelembevételével kell megszervezni, és azokat a nyilvantartidsokon torténd rogzitést
kovetden a rendeltetésszerii hasznalatbavételrdl, az tizembe helyezéstdl kell alkalmazni.

Maradvanyérték nagysaga

Az eszk6z maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkoz, iizembe helyezésének idépontjaban fellelhetd hasonld kort eszkdz piaci
értéke alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatdan realizalt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjiik.

Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

Amennyiben a vallalkozé tevékenységét tartosan szolgald vagyoni értéki jog, szellemi termék,
targyi eszkoz, tulajdoni részesedést jelentd befektetés piaci értéke jelentésen meghaladja az
adott eszkdznek a konyv szerinti értékét, a piaci érték és a kényv szerinti érték kozotti
kiilonbdzet az eszk6zok kozott ,,Erte’khelyesbités”-ként, a sajat tokén beliil _Ertékelési
tartalék”-ként mutatjuk ki.



2013-ban a nyilvdnosan miik6d6 részvénytarsasag a széamviteli politikdban meghatarozott
értékelési eljarasokat alkalmazta.

III. A nyilvinosan miikodé részvénytirsasig vagyoni, jovedelmezdéségi és pénziigyi
helyzete

1.) A tdrsasdg vagyoni strukturdjanak alakuldsa:

2012. 2013. %
Befektetett eszkozok 3.388.270 3.379.480 99,74
immaterialis javak 85 85 100,00
targyi eszkozok 289.013 280.223 96,96
befektetett pii. eszkdzok 3.099.172 3.099.172 100,00
Forgéeszkozok 67.644 78.206 115,61
kovetelések 8.146 8.140 99,93
értékpapirok 0 0 -
pénzeszk6zok 59.498 70.066 117,76
Aktiv idébeli elhataroliasok 937 364 38,85
Sajat toke 3.454.893 3.456.600 100,05
jegyzett toke 3.368.620 3.368.620 100,00
jegyzett, de be nem fizetett - - -
eredménytartalék 84.927 86.273 101,58
mérleg szerinti eredmény 1.346 1.707 126,82
Céltartalék - - -
Kotelezettségek 730 371 50,82
Passziv idébeli elhatarolas 1.228 1.079 87,87

A tarsasag 1995 évtdl kezdédden iizletrészvasarlasra forditotta a jegyzett toke nagy részét. A fel
nem hasznalt pénzeszkozok a forgdeszkdzok kozott jelennek meg.

A mérleg alapjan a vallalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése:

Vagyoni helyzet: 2012. 2013.
1.) befektetett eszkdzOk ardanya
befektetett eszk6z 3.388.270 3.379.480
Osszes eszkoz 3.456.851 = 98,02 % 3.458.050 =97,73 %

2.) forgdeszk6zok ardnya
forgdeszk. + aktiv idb. elhat. 68.581 78.570
Osszes eszkoz 3.456.851 =1,98 % 3.458.050 =2,27 %




2012. 2013.
3.) sajat tdke aranya

sajat toke 3.454.893 3.456.600

Osszes forras 3.456.851 = 99,94 % 3.458.050 =99,96 %
4.)_eladdsodési mutatok

Osszes kotelezettség 730 371

sajat toke 3.454.893 = 0,02% 3.456.600 =0,01 %

Pénziigyi helyzet

Miik6do toke €s a forgdtoke alakulasa:

jegyzett toke 3.368.620

jegyzett, be nem fizetett -

eredménytartalék 86.273

mérl. szer. eredm. 1.707

mik6do téke 3.456.600
2012. 2013.

Miik6do tdke aranya a forrasok kozott

miik6do toke 3.454.893 3.456.600
Osszes forras 3.456.851 99,94 % 3.458.050 =99,96 %

Befektetett eszkdzok fedezettsége:

miikodo toke 3.454.893 3.456.600
befektetett eszk6zok 3.388.270 =101,97 % 3.379.480 =102,28 %

Likviditasi mutatok:

likvid pénzeszkdzok 59.498 70.066

rovid lej. kotelez. 730 =8.150,41 % 371 =18.885,71 %
vevo allomany 0 182

szallité allomany 8= —% 0 =-%



IV. A mérleghez kapcsolddo kiegészité informaciok

Eszkozok

Tarsasdg a jegyzett tokéjét 1998. évig ingatlanvasarlasra, ettél kezdve kozgyiilési
felhatalmazéssal iizletrész vasarlasra hasznalta fel.

1.) Ingatlanok Brutté érték Tul.hdnyad %
Keszthely, Vorosmarty u. 2. 65.804 ¢ Ft 59,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 3. 113.577 ¢ Ft 100,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 5. 140.103 e Ft 60,0 %
Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 23. 116.524 ¢ Ft 30,0 %
Egyéb épitmények 5414 e Ft

A sajat ingatlanok mellett az {izletrészvasarlassal érintett tarsasdgok tulajdondban 1€vo,
valamint a cégcsoporthoz tartozé tarsasagok ingatlanaiban t6rténik vendégeink kiszolgalasa:

Club Dobogdémajorban (Cserszegtomaj)

- Helikoninvest Kft. tulajdondban 1évé 5 apartmanhaz,

- Rentinvest Kft. tulajdondban 1év6 6 biohaz, a Szallas I, IL., I1I., IV., V., VL, VII. a
strand-biifé, 16istalld, lovarda, teniszcsarnok,

- SPRT Kft tulajdonéban 1€v6 a H-0 apartmanhaz van.

Hévizen

- Helikoninvest Kft. tulajdonéban az ApartHotel,

- HCH Invest Kft. tulajdondban a 2004. évben atadott Hotel KALMA szélloda épiilet és a
Kalma Villa Apartmanhaz van.

Keszthelyen

- Helikoninvest Kft. tulajdonaban az Eziist L., és Ezuist IL., valamint a Zold apartmanhéaz,

- Abbézia NyRt. tulajdonaban a Sarga apartmanhaz, Fehér apartmanhdz 41 %-a és a PII. épiilet
40 %-a, a KEK apartmanhaz 70 %o-a.

Abbézia Country Club Nemesnépen

- Abbazia Country Club Kft. tulajdonaban 1évé Fogaddépiilet és Hotelépiilet, konferenciaterem,

valamint lovarda, 16istallo, strandmedence 4ll a vendégek rendelkezésére a szabadidé hasznos

eltoltésére.

Részvényeseinket ugyanazon jogok illetik meg fentieknél, mint sajat épiileteinkben.



2013. évben a tdrgyi eszkozok bruttd értéke a kivetkezéképpen alakult:

Megnevezés Tdrgyi eszkoz viltozds e Ft
nyito novekedés csokkenés zdro
Immaterialis javak 536 - - 536
Ingatlanok 441.422 - - 441.422
Berendez.felszer. 3.690 - - 3.690
Kis ért. eszk. - - - -
Osszesen 445.648 - - 445.648
Megnevezés Ertékcsikkenés viltozds e Ft
nyito novekedés  csokkenés zdro netto érték

Immateriélis javak 451 - - 451 85
Ingatlanok 152.444 8.789 - 161.232 280.189
Berendez.felszer. 3655 1 - 3.657 34
Kis ért. eszk - - - - -
Osszesen 156.550 8.790 - 165.340 280.308
2.) Befektetések: 3.099.172 e Ft, melybdl

a.) tizletrész vdsdrlds:

Helikoninvest Kft. 2.070.912 e Ft 46,71 %

Abbazia Country Club Kft.  210.000 e Ft 20,70 %

Rentinvest Kft. 608.750 e Ft 20,64 %

SPRT Kft. 48.500 e Ft 12,62 %

HCH Inv.KFT 161.000 e Ft 13,61 %

b.) részvény vdsdridsok:

Zala Hitel Szovetkezet 10 e Ft

3.) Forgoeszkozok 78.206 e Ft
Forgoeszkdz alloméanyunk 67.644 e Ft-rol 78.206 e Ft-ra nétt, mely novekedés egy részét
koveteléseink, masik részét pedig pénz készleteink nsvekedése okozott.

Kovetelések 2013. december 31-én 8.140 ¢ Ft

Kév.kapcsolt Kév.egyéb
Vevék | vall. rész. Egyéb kdvetelés
Vevok 8.078 182 7.896
Szallité 2 2
Tarsasagi ado 60 60
Osszesen 8.140 182 7.896 62




Belfoldi kovetelésekre képzett értékvesztés

2013. évben belfoldi kovetelésekre 15 % értékvesztést szamoltunk el éven tdli
kintlévOségeinkre. Ez 44 e Ft-os értéken szerepel eredmény kimutatdsunkban az egyéb
raforditasok kozott.

Pénzeszkozok zard allomanya 70.066 e Ft.

3.) Aktiv iddbeli elhatarolas 364 e Ft, melyet vagyonbiztositas ,koziizemi dijak €s bankkamat

elhatarolasa képez.

Forrdsok értékelése

1.) Sajdt toke: 3.456.600 e Ft

A nyilvanosan miikodo részvénytarsasag jegyzett tokéje 3.368.620 e Ft.
Az el6z6 évi 1.346 e Ft mérleg szerinti eredmény az eredménytartalékba lett helyezve, melynek
Osszege 86.273 e Ft-ra valtozott.

A 2013. évi mérleg szerinti eredmény 1.707 e Ft.
A sajat toke és a mérleg f6Gsszeg aranya 99,96 % mutatja, hogy a nyilvdnosan mik6d6

részvénytarsasag majd nem teljes egészében sajat forrasbol gazdalkodik, az idegen forras
minimalis szerepet jatszik a véllalkozas gazdalkodasaban.

Kotelezettségek 2013. december 31-én rovid lejaratu kotelezettségek, 371 e Ft, az alabbiak
szerint:

Egyéb
Szallitok | Kot.kapcsolt.vall. | Két.egyéb rész. | kitelezetts.

Szallitok 23 23

Innovacios jar. 5 5
AFA 297 297
Ipariizési add 1 1
Idegen pénz 45 45
Ossesen 371 0 23 0 348

4.) A passziy idobeli elhatdroldsok dsszege: 1.079 e Ft, melybol

Konyvvizsgaléi dij 150 e Ft
Rendszer karbantartasi dij 3leFt
Kozlizemi dijak 243 e Ft
Hirdetés 655 ¢ Ft



V.) Az eredménykimutatishoz kapesol6dé informaciék

L) Belfoldi értékesités drbevételei: 21.947 e Ft, melynek részei:

Részvényesek altal befizetett bérleti dij 2.936 e Ft
Uzemi koltségek tovabb szamlazas 8.011 e Ft
Uzemeltetés bevétele 11.000 e Ft

A Szalloddk tizemeltetését szerz6dés alapjan a Helikoninvest Kft. végzi. Az {izemeltetési dij
Ossszege 2013. évben 11 millio Ft.

A maganszemélyek felé kiszamlazott bérleti dij 2.936 e Ft 6sszegben a mitkodési és fenntartasi
koltségek fedezetére szolgal, mely 4tutaldsra keriilt a Helikoninvest Kft. részére.

II.) Eoyéb bevételek: 75 e Ft

Ertékvesztés visszairasa 45 e Ft
Maganszemélyektdl késedelmi .kamat 26 ¢ Ft
Peres ligyek bevétele 4eFt

II1.) Anyagjellegii rdforditisok: 18.054 e Ft

Az anyagjellegii raforditasok az el6z6 évi 20.854 e Ft-r61 18.054 e Ft-ra csokkentek.

2012. 2013.
1. Anyagkoltség OeFt 2eFt
2. Igénybe vett szolgiltatasok 7.297 e Ft 6.887 e Ft
Hirdetés 2.187 e Ft 1.619 e Ft
Konyvvizsgalat 1.000 e Ft 1.000 e Ft
Postadij 79 e Ft 63 e Ft
Telefon 3eFt OeFt
Jogi szolgaltatas 7 e Ft SeFt
Informatikai szolgaltatas 217 e Ft 365 e Ft
Szamviteli szolgaltats 3.780 e Ft 3.780 e Ft
Konferenciaterem bérlet 24 e Ft 29 ¢Ft
Egyéb szolgaltatasok OeFt 2eFt
Nyomdai munkak - 24 e Ft
3. Egyéb szolgaltatasok értéke 301 e Ft 516 e Ft
Bankkoltség 40 e Ft 104 e Ft
Hatéségi dij 10 e Ft 89 e Ft
Biztositasi dijak 214 e Ft 317 e Bt
Illeték 21 eFt OeFt
Egyéb koltség 16 e Ft 6 e Ft
4. Eladott kozvetitett szolgaltatiasok 13.256 e Ft 10.649 e Ft
értéke
Bérleti dijak 2.530 e Ft 2.638 e Ft
Uzemi koltség tovabbszamlazasa 10.726 e Ft 8.011 e Ft



2012. 2013.
IV. személyi jellegii raforditasok 846 e Ft 1.033 e Ft
1. Tiszteletdij - -
2. Személyi jellegii egy¢éb kifizetések 846 e Ft 1.033 e Ft
Gépkocsi koltségtérités 846 e Ft 1.033 e Ft
Tiszteletdij - .
3. Bérjarulékok - -
V. Ertékesokkenési leiras 8.790 e Ft 8.790 e Ft
VI. Egyéb raforditasok 808 e Ft 751 e Ft
Kﬁvetelések értékvesztése 45 e Ft 44 e Ft
Onkormanyzati adok 650 e Ft 650 e Ft
Innovéaciods jarulék 34eFt 34eFt
Egyéb raforditas 79eFt 23elt
VII. Pénziigyi miiveletek bevételei 8.034 ¢ Ft 8.313 e Ft
VIII. Pénziigyi miiveletek raforditasai
Fizetett kamat - -
2012. 2013.
Addzas el6tti eredmény 1.346 e Ft 1.707 e Ft
Adobalap noveld korrekcio 8.835¢eFt 8.834 e Ft
Adéalap csokkent6 korrekcid -12.907 e Ft -14.907 e Ft
Addbalap -2.726 e Ft -4.366 ¢ Ft
Nyereség minimum 398 e Ft 394 e Ft
Adofizetési kotelezettség OeFt OeFt
Adézott eredmény 1.346 e Ft 1.707 e Ft
2013.
Adéalap korrekceié
Adéalap noveld 8.834 e Ft
Szémv. Tv. szerinti ECS leiras 8.790 e Ft
Elszamolt értékvesztes 44 e Ft
Adobalap csokkentd ) 14.907 e Ft
Adotorvény szerint figyelembe vett ECS leiras 8.790 e Ft
Kapott osztalék 6.072 e Ft
Elszamolt értékvesztés el6z6 évben 45 e Ft

A kovetelések nagysagrendje nem indokolja a céltartalék képzését.

A térgyévben foglalkoztatottak 4tlagos statisztikai allomanyi 1étszama: 0

A részvénytarsasag alkalmazottat nem foglalkoztatott, igy bérkoltség sem keriilt elszamolasra.
2013. évben a tarsasag a kornyezetre veszélyes anyagot nem hasznalt ezzel kapcsolatos koltség
nem meriilt fel.
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A nyilvanosan miikodé részvénytarsasagnak kotelezd fiiggetlen kdnyvvizsgald foglalkoztatésa, mely
feladatok elvégzésére a Kogens Konyvvizsgalo és Adétandcsadd Kft.-vel kotott megallapodast.
A Koégens Kft. — székhelye: Gyér, Arpad u. 21. 2/5.
- cégjegyzékszama: 08-09-006810
- konyvvizsgalatért személyében felelés Csémyné Viranyi Eva okl
konyvvizsgalé Gyér, Arpad u. 21.

A nyilvanosan miikod6 részvénytarsasag szamviteli, adézasi és ezzel kapcsolatos feladatait a Helikon
Utazasi Iroda Kft. (Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21., Adész.: 10242986-2-20) végzi, mely tarsasig
felelés szamviteli vezetdje Berei Katalin f6konyveld, aki rendelkezik a 2000. évi C tv. 151 § 1. bek.
rendelkezésével.

Keszthely, 2014. februar 24.

elnok-igazgatd
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