Felelgsségvallalo nyilatkozat

Alulirott Koltai Péter a T.S. Apartman Club Nyrt. Igazgatésagdnak ElnGke nyilatkozunk, hogy a legjobb
tudasunk szerint elkészitett 2012. évi éves beszamold valds és megbizhatd képet ad a tdrsasag
eszkozeir6l, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetér6l, valamint elért eredményérél. Tovabba
nyilatkozunk arrdl, hogy a vezet8ségi jelentés megbizhaté képet ad a tarsasag helyzetérdl,
fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismerve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Keszthely, 2013. februdr 27.
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T.S. Apartman Club Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

2012. évi vezetoségi jelentése

Vallalkozas iizleti kOrnyezete:

A részvénytarsasag 1992. december 19-€n alakult. Tagja a Time Sharing tidiilési rendszernek. A
cégesoporthoz tartozo nyilvanos részvénytarsasagokkal a részvényesei szdmdara a tulajdonukban
vagy kozo6s tulajdonban 1évo szallodédkban tidiilési lehetéséget biztosit.

Vallalkozas célja és stratégidja:

F6 tevékenysége a szallodai szolgaltatds. A nemzetkozi csererendszerben részt vevd szallashelyek
feltétele, hogy alkalmasak legyenek egy magas szinvonalu szallodai szolgaltatas nyujtasara.

A részvénytarsasag alaptokéje 3.368.620.000,- Ft, amely egyarant dematerializalt értékpapirként
elédllitott 336.862 db névre sz6lo és egyenként 10.000,- Ft névértékii torzsrészvénybol tevodik
0ssze.

A részvénytarsasag jelentés ingatlanvagyonnal rendelkezik, tovabba befektetésekkel azokban a
tarsasagokban amelyek tulajdonaban vannak a szallodaépiiletek.

Azoknak az ingatlanoknél, ahol nincs 100 %-os tulajdoni hanyad a részvénytarsasagnak tovabbi
hanyadok a cégcsoporthoz tartozé nyilvanosan miik6dé részvénytarsasidgok tulajdondban vannak,
vagy azon Kft-k tulajdonaban, ahol a Részvénytarsasagok részesedéssel birnak.

Részvénytarsasagunk célja, hogy a meglévo épiilet egyiittesét folyamatosan karban tartsa, a
szolgaltatasok szinvonaldt novelje. Ez elengedhetetlen az RCI magas kovetelményrendszerének
megtartasahoz. Jelenleg nem terveziink olyan beruhdzast, fejlesztést, ami jelent6sen
megvaltoztatna eddigi arculatunkat.

Vallalkozas fobb eroforrasai és kockazatai.ezekkel kapcsolatos valtozasok és
bizonytalansagok.

Tarsasag a jegyzett tokéjét 1998. évig ingatlanvasarlasra, ettdl kezdve iizletrész vésarlasra
hasznalta fel.

Sajat ingatlanok: Brutto6 érték 2009

Keszthely, Vorosmarty u. 2. 65.804 e Ft 59,0 %
Keszthely, Vérosmarty u. 3. 113.577 e Ft 100,0 %
Keszthely, Vorosmarty u. 5. 140.103 e Ft 60,0 %
Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 23. 116.524 e Ft 30,0 %

Egyéb épitmények 5414 ¢ Ft



A sajat ingatlanok mellett az {izletrészvasarlassal érintett tarsasagok tulajdonaban 1évé, valamint a
cégesoporthoz tartozo tarsasagok ingatlanaiban torténik vendégeink kiszolgalasa:

Club Dobogémajorban (Cserszegtomaj)

- Helikoninvest Kft. tulajdonaban 1év6 5 apartmanhéz,

- Rentinvest Kft. tulajdonaban 1év6 6 biohaz, a Szallas L., IL., I1L., IV., V., VL., VIL épiiletek
valamint a strand-biifé, 16istallé, lovarda, teniszcsarnok,

- SPRT Kft tulajdonaban 1év6 a H-0 elnevezésii szalloda van.

Hévizen
- Helikoninvest Kft. tulajdonaban az ApartHotel,

- HCH Invest Kft. tulajdonaban a 2004. évben atadott Hotel KALMA szalloda épiilet és a Kalma
Villa épiilet van. \

Keszthelyen
- Helikoninvest Kft. tulajdonaban az Eziist 1., és Eziist II., valamint a Z61d apartmanhaz,

Abbéazia Country Club Nemesnépen

- Abbazia Country Club Kft. tulajdonaban lévé Fogaddépiilet és Hotelépiilet, valamint lovarda,
16istallo, strandmedence all a vendégek rendelkezésére a szabadid6 hasznos eltltésére.

A részvénytarasagot a jelenlegi {izlet stratégiank szerint mikodtetjiik, nem terveziink valtoztatast.
Nem latunk a mikédésében kockazatot és bizonytalansagot.

Vallalkozas éves beszamold id6szakaban elért eredményi és kilatasai

A tarasdg nem profitorientalt, hanem a részvényesei magas szinvonalon val6 iidiiltetése és a
nemzetkozi csererendszerben vald részvétel biztositasa.

A tarsasag 2012. évi beszamoldjaban kimutatott 1.346 E Ft eredmény is ezt tAmasztja ala.
A tarsasag a jovOben is hasonl6 kilatasai vannak.

Villalkozas teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi jelzoi.

A 2012 évi beszamol6 alapjan a véllalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése:

Vagyoni helyzet: 2011. ! 2012.

1.) befektetett eszkzok aranya
befektetett eszkdz 3.397.060 3.388.270
Osszes eszkoz 3.455.270 = 98,32 % 3.456.851 =98,02 %




2011. 2012.

2.) forgbeszkdzok aranya

forgdeszk. + aktiv idb. elhat. 58.210 68.581

Osszes eszkoz 3.455.270 =1,68 % 3.456.851 = 1,98 %
3.) sajat toke ardnya

sajat toke 3.453.547 3.454.893

Gsszes forras 3.455270 = 99.95% 3.456.851 =99,94 %
4.) elad6sodési mutatdk

Osszes kitelezettség 1.342 730

sajat toke 3.453.547 = 0,04% 3.454.893 =0,02 %

Pénziigyi helyzet

Miikodo toke €s a forgotdke alakulasa:

jegyzett toke " 3.368.620

jegyzett, be nem fizetett -

eredménytartalék 84.927

mérl. szer. eredm. 1.346

mukodo toke 3.454.893
2011. 2012.

Miik6do téke ardnya a forrasok kozott

miikodo toke 3.453.547 3.454.893
Osszes forras 3.455.270 = 102,41 % 3.456.851 =99,94 %

Befektetett eszkdzok fedezettsége:

mikodo toke 3.453.547 3.454.893
befektetett eszkozok 3.397.060 = 104,16 % 3.388.270 =101,97 %

Likviditasi mutatdk:

likvid pénzeszkdzok 46.254 59.498

rovid lej. kotelez. 1.342 =3446,65 % 730 =8150,41 %
vevo allomany 295 0
szallité dllomany ———= % 8§ =-—--%



A sajat tOke és a mérleg fOOsszeg aranya 99,94 % mutatja, hogy a nyilvanosan miik6do
részvénytarsasag majd nem teljes egészében sajat forrasbol gazdalkodik, az idegen forras
minimalis szerepet jatszik a vallalkozéas gazdéalkodasaban.

A TS Apartman Nyrt. tevékenysége kiegyensulyozott és stabil.
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Veam:

r. Koltai Péter
Inok-igazgato



